BRYNJA

LEIGUFELAG

Reglur um uthlutun leiguibuda hja
Brynju leigufélagi ses.

1. Markmio

Brynja leigufélag ses. (Brynja) er sjalfseignarstofnun sem hefur pann tilgang ad kaupa, eiga og reka
ibddarhusnaedi fyrir oryrkja. Félagid leitast vid ad leigja ibudir gegn eins héflegu gjaldi og kostur er og
ma ekki leigja husnaedid 6drum en oOryrkjum og stofnunum sem veita 6ryrkjum pjonustu nema
sérstakar asteedur séu fyrir hendi.

Markmidid med pessum reglum er ad tryggja trausta og vandada umgjord um skrdningu & bidlista,
uthlutun og leigu 4 ibudum i eigu Brynju til einstaklinga. Einkunnarord félagsins eru virding, samvinna
og husnaedisoryggi.

Brynja sinnir hef8bundinni leigupjonustu sem tengist rekstri og vidhaldi ibdda en veitir ekki adra
einstaklingsbundna pjonustu.

2. Grundvollur athlutunarregina
Til grundvallar athlutunarreglum pessum liggja m.a. eftirfarandi heimildir:

a) Sampykktir Brynju leigufélags ses., dagsettar 13. juni 2022

b) Husaleigulog nr. 36/1994

c) Lognr.44/1998 um husnaedismal

d) Lognr.52/2016 um almennar ibudir

e) Reglugerd nr. 183/2020 um stofnframlog rikis og sveitarfélaga, hisnaedissjalfseignarstofnanir
og almennar ibudir

f) Reglugerd nr. 805/2020 um lanveitingar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar til byggingar eda
kaupa a leiguibudum

g) Reglugerd nr. 1342/2020 um radstofun leiguibuda

h) Akvardanir stjérnar og fulltrtiarads Brynju

Log og reglugerdir eru uppfeerdar reglulega og er visad til gildandi utgafu peirra med breytingum.
Sampykktir geta breyst eftir stadfestingu meirihluta stjérnar og fulltrdarads.

3. Radgjof

Oryrkjum sem hyggjast saekja um ibud er bent & upplysingar & heimasidu félagsins. b4 er einnig haegt
ad panta radgjof hja sérfreedingum leigupjénustu & heimasidu félagsins, med pvi ad hafa samband vid
Brynju i sima 570 7800 eda med tolvupodsti & brynjaleigufelag@brynjaleigufelag.is.



Til ad geta sott um ad fa Uthlutad ibud parf umsaekjandi ad uppfylla eftirtalin skilyrdi:

1. a) Veramed 75% 6rorku samkvaemt mati Tryggingastofnunar sem var i gildi til
31. dgust 2025, eda
b) Vera med 0-25% virkni @ vinnumarkadi samkveemt sampaettu sérfraedimati
Tryggingastofnunar sem gildir fra 1. september 2025.

2. Falla undir tekju- og eignavidmid sem breytast drlega med reglugerd sem sett er a grundvelli
18. gr. laga nr. 52/2016 um almennar ibudir.

3. Veraihusnadisvanda. Almennt telst sa sem er 4n husnadis, byr inni & 66rum, leigir ibud
umfram greidslugetu eda er i dhentugu husnaedi vera i hisnaedisvanda. Eigi umsaekjandi eda
maki hans ibudarhdsnaedi sem er i Utleigu eda i annarri notkun en til eigin budsetu pa telst
hann almennt ekki vera i hisnadisvanda, nema um sérstakar adstaedur sé ad reeda.

4. Hafa ekki sogu um ofbeldisbrot, kynferdisbrot, audgunarbrot eda fikniefnabrot, eda eiga vid
virkan vimuefnavanda ad strida sem hamlar pvi ad vidkomandi geti buid i almennu
leiguhlsnaedi a vegum Brynju.

Umsakjendur sem eiga duppgerdar skuldir vid Brynju vegna fyrri leigusamninga koma almennt ekki til
greina vid uthlutun ibada fyrr en peir hafa gert upp skuldir sinar vid félagid. Pegar umsaekjandi hefur
adur verid leigjandi hja Brynju er horft til reynslu og greidslusogu i pvi vidskiptasambandi.

Til ad umsdkn um ibud teljist gild purfa eftirfarandi gogn ad fylgja:

1. Utfyllt umsékn um leiguibud 4 vegum Brynju

2. a) Ororkuskirteini Tryggingastofnunar til 31. agust 2025, eda
b) Sampeett sérfreedimat Tryggingastofnunar fra 1. september 2025.

3. Afrit af sidasta skattframtali og stadgreidsluyfirlit fyrir yfirstandandi ar

4. Sakavottord, en umsaekjendur med afbrot, og/eda virkan brotaferil eru skodadir sérstaklega
adur en peir eru sampykktir a bidlista. Sakavottord ma ekki vera eldra en priggja manada vid
afgreidslu umsdknar.

Umsaekjendur fylla at umsdknareydublad @ minum sidum par sem sétt er um tegund ibudar og
mogulega stadsetningu eftir sveitarfélogum. ba er dskad eftir naudsynlegum upplysingum um sérparfir
umsakjenda og er peim heimilt ad leggja fram frekari gogn vegna umsdknarinnar 4 bord vid
leeknisvottord, umsogn medferdaradila eda medmazeli. Pad er undir umsaekjendum komid hvort og pa
hvada gogn og upplysingar peir leggja fram um mdgulegar sérparfir, en Brynja metur vid Uthlutun m.a.
hvort hdsnaedi henti porfum umsaekjenda.

Osk um sakavottord er fyrst og fremst sett fram til ad verja hagsmuni annarra leigjenda og ibta peirra
husa par sem eru leiguibudir 4 vegum Brynju.

Brynja mun ekki leigja einstaklingum sem hafa sdgu um ofbeldisbrot, kynferdisbrot audgunarbrot eda
fikniefnabrot. bad sama 4 vid um umsaekjendur sem eiga vid virkan vimuefnavanda ad strida sem ad
mati starfsmanna Brynju hamlar pvi ad vidkomandi geti buid i almennu leiguhlsnaedi 8 vegum Brynju.

Heilsufarsupplysingar og sakavottord eru 16gd fram a grundvelli upplysts sampykkis umsaekjanda. [ pvi
felst ad umsaekjendur purfa i umsdknarferlinu m.a. ad stadfesta ad peir hafi kynnt sér paer upplysingar
sem fram koma & minum sidum um framlagningu gagnanna, persdnuverndarreglur sem gilda um pag,



sem og sampykki ad veita upplysingarnar. Farid verdur med persénupplysingar i samraemi vid 16g nr.
90/2018 um persénuvernd og vinnslu persénuupplysinga, par & medal um vinnslu, vardveislu og
eydingu upplysinganna.

Brynja getur dskad eftir vidtali eda simtali vid umsakjanda adur en umsdkn er sampykkt a bidlista.

Ef umsaekjandi uppfyllir skilyréi umséknar samkvaemt 4. grein og umsékn hans telst gild samkvamt 5.
grein er umséknin sampykkt og skrdd a bidlista. Umsaekjandi faer stadfestingu vegna skraningar 3
bidlista.

Ef skilyrdi 4. eda 5. greinar er ekki uppfyllt pa er umsdkn hafnad. beim adilum sem fa synjun um ad
komast a bidlista eru veittar upplysingar um astaedur synjunar.

Skilyrdi fyrir pvi ad vera a bidlista er ad umsaekjandi uppfylli skilyrdi 4. greinar 4 bidtima.

Sétt er um i gegnum minar sidur @ heimasidu Brynju. Umsaekjendur geta einnig pantad tima hja Brynju
til ad fa adstod vid skraningu med pvi ad senda télvupdst a brynjaleigufelag@brynjaleigufelag.is.

Peir umsaekjendur sem eru a bidlista purfa ad stadfesta arlega hvort peir vilji halda inni virkri umsdékn
fyrir naesta ar med pvi ad greida arlegt bidlistagjald sem nemur na 3.000 kr.

Vid uthlutun ibddar parf ad liggja fyrir afrit af sidasta skattframtali, stadgreidsluyfirliti lidandi ars og
afrit af ororkuskirteini hafi nytt skirteini verid gefid ut. Brynja hefur heimild um ad kalla eftir nyju
sakavottordi vid uthlutun ibuda.

Veigamesti patturinn vid Uthlutun ibdda er bidtiminn, en adrir paettir sem jafnframt er horft til eru:

e Nuverandi hisnaedisurraedi

e Leigukostnadur umsaekjanda

e Fjolskylduadstaedur

e Tilhlydilegt adgengi og naegilegt rymi og/eda svigrum i ibudum fyrir umsaekjendur med
hreyfihomlun eda adra fotlun

e Mat 4 pvi hversu hentug vidkomandi leiguibuidé Brynju er fyrir umsaekjanda

e Adgengiad pjonustu og almenningssamgdngum

peim umsaekjanda sem bodid er ad leigja ibud er gefid taekifaeri til ad skoda hana. Umsaekjandi hefur
tvo virka daga fra pvi ad honum er bodid ad leigja ibud til ad tilkynna Brynju hvort hann taki hana.

Akvedi umsaekjandi sem feer ibid Gthlutad ad hafna henni skal ibddinni Gthlutad til pess umsaekjanda
sem er naestur a bidlista.

Umsaekjandi getur hafnad ibud prisvar sinnum an pess ad falla af bidlista.

Skilyrdi uthlutunar er ad umsaekjandi sé i skilum vid Brynju. Eigi umsakjandi duppgerdar skuldir vid
Brynju vegna fyrri leigu skulu paer gerdar upp adur en til thlutunar kemur.

Brynja veitir ekki upplysingar til pridja adila um einstakar Uthlutanir. Umsaekjendur sem ekki fa uthlutun
fa ekki sérstakan rokstudning fyrir peirri akvordun.



Leiguverd ibuda er mismunandi og tekur mid af steerd, stadsetningu og kostnadarverdi ibuda.

Leiguverd er hoflegt en parf ad vera sjalfbaert pannig ad rekstur Brynju standi undir rekstrarkostnadi
og afskriftum, auk greidslu vaxta, verdbdta og afborgana lana.

Leiguverd er uppfaert manadarlega i takt vid préun visitolu neysluverds til verdtryggingar. Leiguverd er
ad jafnadi endurskodad a priggja ara fresti & grundvelli husaleigulaga nr. 36/1994. Endurskodun a
leiguverdi tekur medal annars mid af kjérum 4 lanamarkadi og préun fasteignaverds a hverjum tima.

Leigjendur greida auk husaleigu husgjold og/eda gjald vegna hita og/eda rafmagns.

Vid uthlutun er gerdur timabundinn leigusamningur til reynslu og er hann ad lagmarki til priggja
manada. Ef vel gengur & reynslutima er leigjanda bodinn 6timabundinn leigusamningur.
Upphafsdagsetning leigusamnings skal midast vié afhendingardag.

i leigusamningi er tilgreind fjarhaed manadarlegrar leigu og husgjalda. Vid afhendingu ibidar & 68rum
tima en um manadamodt eru leiga og husgjold fyrsta manadar reiknud hlutfallslega midad vid
afhendingardag.

Leigjandi greidir tryggingu fyrir réttum efndum & leigusamningi sem samsvarar eins manadar leigu.
Leigjandi hefur val um ad greida tryggingarféd i einu lagi vid upphaf leigu eda ad dreifa pvi 4 pann fjolda
manada sem reynslutimi naer til. Brynja vardveitir tryggingarféd og endurgreidir leigutaka pad vid lok
leigutima, standi hann vid réttar efndir leigusamningsins. Tryggingarféd er uppreiknad m.v. visitolu
neysluverds til verdtryggingar. Tryggingin er fyrir réttum efndum & leigusamningnum, p.e. fyrir
leigugreidslum og skadabotum vegna tjdns 4 hinu leigda sem leigjandi ber dbyrgd 4 samkvaemt
akvaedum husaleigulaga eda almennum reglum.

Leigjendur sem ekki standa skil 8 manadarlegri leigu og hisgjoldum eda brjéta umgengnisreglur Brynju
og/eda husfélagsreglur vidkomandi fjolbylishidss fa ekki endurnyjun leigusamnings ad reynslutima
loknum.

Leigjendur sem lenda i vanskilum og semja ekki um skuldina eda brjota itrekad umgengnisreglur og/eda
husfélagsreglur eiga a haettu ad timabundnum leigusamningum sé sagt upp. Verulegar vanefndir par
sem ekki naest samkomulag um drbazetur milli leigjanda og Brynju geta leitt til riftunar leigusamnings.

Gjalddagi og eindagi manadarlegrar leigu og husgjalda er fyrsti virki dagur hvers manadar. Sé ekki greitt
a eindaga reiknast drattarvextir fra gjalddaga. Vanskilagjald er innheimt i samraemi vid reglugerd
37/2009.

Leigiendum er 6heimilt ad framleigja ibudina eda hluta hennar.

[ tilfelli andlats leigutaka gildir eftirfarandi:

o Ef maki eda heimilisfélk eru oryrkjar og uppfylla skilyrdi Brynju er gerdur nyr étimabundinn
leigusamningur vid viokomandi adila 6had aldri

o Ef maki eda heimilisfolk eru ekki oryrkjar er gerdur nyr timabundinn leigusamningur ad
hamarki til sex manada

e Einstok tilfelli eru skodud sérstaklega og reynt ad finna dszettanlega lausn



Vid afhendingu fer fram innskodun ibudar par sem vidkomandi leigjandi eda adili & hans vegum fer yfir
husnzedid med starfsmanni Brynju.

Astand ibudarinnar er skodad nakveemlega og pad merkt inn & sérstakt Uttektareydublad. ba er farid
yfir 6ryggismal ibudarinnar og leigiendum bent a hvernig haegt er ad skrufa fyrir vatn og sla Ut rafmagni
ef porf krefur. Sérstok ahersla er 16g6 a brunavarnir ibudarinnar, flottaleidir, skipti a rafhlodum i
reykskynjurum og 6nnur vidhlitandi 6ryggisatridi.

Leigjendur hafa fjorar vikur til ad gera athugasemdir vid innskodun eftir afhendingu.

Leigjendur hafa heimild til ad mala og setja nagla og skrufur i veggi en skulu ekki setja nagla, skrafur
eda adrar festingar 4 hurdir eda innréttingar nema med sérstoku leyfi fra Brynju.

Leigjendur skulu hleypa starfsménnum Brynju ad ibudum sinum med edlilegum fyrirvara til ad sinna
vidhaldi og vegna neydartilfella.

Allar ibudir sem Brynja afhendir eru nymaladar, prifnar og yfirfarnar af fagménnum.

Leigiendum ibuda Brynju er skylt ad ganga vel um hisrymi og 168 og fara eftir umgengnisreglum Brynju
og peim husfélagsreglum sem gilda i vidkomandi fjolbylishdsi. Nanari upplysingar um umgengnisreglur
eru @ heimasidu félagsins.

Vid lok leigutima eiga leigjendur ad afhenda hidsnaedid prifid. Vid skil ibudar fer fram utskodun par sem
astand ibudarinnar er borid saman vid innskodun. Ef i ljos koma skemmdir umfram hefdbundid slit i
samraemi vid leigutima skal pad metid og krafa gerd a leigjanda i samraemi vid pad. Ef prifum er
abodtavant er gerdur reikningur & leigjanda fyrir prifum. Vid lok leigutima skal skila lyklum og
fijarstyringum og sampykkja aflysingu pinglysts hdsaleigusamnings. begar pessi atridi liggja fyrir er
gengid fra endurgreidslu tryggingarfijar.

Leigjendur sem hafa verid i samfelldri leigu i 36 manudi geta sott um milliflutning. Midad er vid ad
fimmta hver ibad sem til thlutunar kemur sé notud fyrir leigiendur sem éska eftir milliflutningi. Skilyrdi
fyrir milliflutningi eru pau sému og vid Uthlutun leiguibida, auk pess sem leigjandi parf ad vera med
husaleigu og husgjold i skilum vid Brynju.

Ekki er tekid gjald fyrir milliflutning, en leigutaki greidir husaleigu og husgjold fyrir gomlu ibudina fram
ad skiladegi hennar og husaleigu asamt husgjoldum fyrir nyju ibddina fra afhendingardegi. Samhlida
milliflutningi er gengid fra samkomulagi milli leigjanda og Brynju um ad skil & hisnaedi sem flutt er ur
verdi ekki sidar en 21 degi fra afhendingu nyju ibudarinnar.

Um skil & ibudum vegna milliflutnings gilda sému reglur og i grein 11.

Reglur pessar toku gildi pann 28. agust 2025.



