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Avarp stjérnarformanns

A arinu 2024 var haldid 4fram & peirri vegferd sem métud var § upphafi ars 2022, en pé ték stjérn Brynju
akvordun um ad staekka eignasafn félagsins um 320 ibudir & drunum 2022 til 2026 og nyta til pess stofnframlog
rikis og sveitarfélaga. Einnig var tekin akvordun um ad endurskipuleggja og styrkja rekstur félagsins. Vegferdin
hefur gengid vel og var afkoma Brynju géd & arinu 2024, auk pess sem ibudum hefur fjolgad um 216 eda 26%

& pessum fyrstu premur arum pessa ahersluverkefnis.

i upphafi 4rs 2024 ték Adalsteinn Leifsson seeti i stjérn Brynju i stad Pérarins bérhallssonar sem gekk Gr
stjorn efir sjo ara setu. ba gekk Hafsteinn Dan Kristjansson ur stjorn i 4gust og tok Hoskuldur Eiriksson hans

saeti i desember.

Brynja atti 1.046 fasteignir i lok arsins og fjolgadi peim um 53 & &rinu. Um 82% af eignasafninu eru 4
hofudborgarsveedinu og 18% & landsbyggdinni. Vid storfum i krefjandi umhverfi um pessar mundir par sem
ibudaverd hefur haekkad verulega og vextir af [Anum sémuleidis, en vid vinnum samt étraud ad pvi 4fram ad fjolga
ibudum i eignasafni félagsins, til hagsbdta fyrir dryrkja & islandi. Anaegjulegt er sja ad verdbdlga fer ni laekkandi

par sem pad dregur Ur haekkun husaleigu leigjenda og verdbotum af [anum félagsins.

Mikil vontun er & leiguhudsnaeedi fyrir 6ryrkja & hagstaedum kjorum sem sést best & pvi ad i lok april 2025

voru 525 umsaekjendur & bidlista hja Brynju. Skiptist bidlistinn pannig ad 397 eda 76% bida eftir ibud a
héfudborgarsvaedinu en 128 eda 24% & landsbyggdinni. | lok ars 2023 var 261 umsaekjandi & bidlista félagsins
og hefur fjoldinn pvi tvéfaldast & pessum 16 manudum. Leigusamningar voru gerdir vid 130 nyja leigjendur &
arinu og ma pvi gera rad fyrir ad bidtimi eftir ibid hja Brynju geti ordid prju til fjogur ar. Fjolmennur hdpur oryrkja
leigir & almennum markadi par sem leiguverd er hatt og fer haskkandi, en algengt er ad 6ryrkjar néi ad auka
radstofunartekjur sinar um allt ad 100 pusund krénur & manudi vid pad ad komast af almennum leigumarkadi

yfir til Brynju.
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Stjérn, starfsfélk og fulltriardd Brynju vann & arinu ad stefnumatun félagsins til arsins 2030 og var nidurstadan
16gd fyrir fulltrdaraddsfund i lok ndvember til sampykktar. Stefnan inniheldur sjo stefnumarkandi dherslur og er
ein peirra fjolgun ibGda um allt ad 600 & drunum 2025 til 2030, eda fjolgun um ad jafnadi 100 ibudir & ari.

Gudbrandur Sigurdsson var rddinn framkvaemdastjoéri Brynju i ndvember 2021. Hann hefur nd sagt upp storfum
fra og med lokum maimanadar af heilsufarsastaedum. [ pau rimlega prju 4r sem Gudbrandur hefur starfad hja
Brynju hefur hann lyft grettistaki i ad breyta rekstri félagsins og erum vid 6ll 4naegd med arangurinn. Eg vil pakka
Gudbrandi fyrir frdbaert og éeigingjarnt starf fyrir Brynju og dnaegjulegt samstarf og éska honum velfarnadar i

framtidinni.

Ad lokum vil ég pakka stjérn og starfsfélki Brynju fyrir gott samstarf og vel unnin storf 4 lidnu starfséari og pa
sérstaklega Ernu Eiriksdottur fjarmalastjora sem verid hefur starfandi framkvaemdastjori i fjarveru Gudbrands
fra pvi i byrjun desember. Hj& Brynju starfar samhentur hdpur sem byr yfir metnadi fyrir hisnaedismalum 6ryrkja
0g pjénustu vid pa. Einnig vil ég pakka riki og sveitarfélogum fyrir gott samstarf 4 lidnu ari. Ljost er ad mikid mun
maeda 4 opinberum adilum vid ad byggja upp leiguhisnaedi fyrir [dgtekjufdlk i ndinni framtid og erum vid hja

Brynju reidubuin til 4framhaldandi samstarfs, med hag oryrkja ad leidarljdsi.

Virdingarfyllst,

Halldér Seevar Gudbergsson

stjérnarformadur




Inngangur

Brynja leigufélag ses. er sjélfseignarstofnun sem starfar samkveemt [6gum nr. 33/1999 um sjélfseignarstofnanir
sem stunda atvinnurekstur. Tilgangur félagsins er ad kaupa, eiga og reka ibidarhisnaedi fyrir 6ryrkja. Hisnaedi
petta leitast félagid vid ad leigja gegn eins héflegu gjaldi og kostur er. Félagid ma ekki leigja hisneedid 66rum en

oryrkjum og stofnunum sem veita oryrkjum pjénustu nema sérstakar dsteedur séu fyrir hendi.

Félagid var stofnad arid 1966 og hét pa Hussjédur Oryrkjabandalagsins. Fyrsta verkefni pess voru stérhysin

prjt vid Hatun 10 par sem i dag eru 183 ibudir. Fjarhagsleg stada félagsins breyttist mikid pegar Brynja fér ad fa
hlutdeild i hagnadi Islenskrar getspar sem OB/ réttindasamték hafa veitt félaginu fra &rinu 1987. Framlog pessi
hafa verid Brynju mikilvaegur studningur fra peim tima og hjalpad til vid ad byggja upp eignasafn sem taldi 1.046
eignir i lok ars 2024,

Markmid og gildi

Brynja hefur sett sér prju yfirmarkmid i starfi sinu:

1. Fjolga ibudum fyrir oryrkja
2. Tryggja félagslega dreifingu
3. Vidhalda hoflegu leiguverdi
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Gildi félagsins eru:
Virding
Vid synum peim sem vid eigum i samskiptum vid tillitssemi, heidarleika og jafnraedi

Samvinna
G608 samskipti sem byggja & gagnkveemri virdingu og virkri hlustun

Hlsnaedisoryggi
Oruggt langtimahtsnaedi 4 héflegu verdi

Starfsemi og uppbygging félagsins tekur mid af ollum pessum pattum.

Rekstur og efnahagur
Rekstur Brynju gengur vel og endurspeglar verulegur tekjuvoxtur fjdlgun ibuda i eignasafni félagsins.

Rekstrartekjur félagsins haekkudu um 18,2% & milli ara og ndmu 2.336,2 milljénum kréna samanborid vid

1.9771 milljén kréna arid adur. Leigutekjur ndmu 1.839,1 milljén kréna og jukust um 20,6% sem skyrist adallega

af auknum fjolda eigna i Utleigu. Auk pess nam haskkun visitolu neysluverds til verdtryggingar 4,8% a éarinu,

en leigutekjur félagsins taka breytingum ménadarlega i samraemi vid préun peirrar visitolu. Framldg fra OBI
réttindasamtokum nadmu 287,5 milljonum kréna samanborid vid 275,2 milljénir kréna &rid 48ur. Adrar tekjur ndmu
209,6 milljénum kréna og haekkudu um 18,5% & milli &ra, en par er ad mestu leyti um ad raeda husfélagsgjold

sem innheimt eru i tengslum vid leigusamninga félagsins.

Rekstrargjold nédmu 1.287,7 milljonum kréna og haekkudu um 96,5 milljonir kréna eda 8,1% & milli ara. Rekstur
fasteigna nam 1.025,3 milljonum kréna og jokst um 52,5 milljénir kréna eda 5,4% & milli ara. Skrifstofu- og
stjérnunarkostnadur var 229,2 milljénir kréna og haekkadi um 44,1 milljén kréna eda 23,8%, en yfir helmingur

peirrar haekkunar skyrist af mikilli adkeyptri sérfraedipjénustu a arinu.

Rekstraratkoma fyrir fjarmagnslidi nam 1.048,5 milljonum kréna i samanburdi 785,9 milljénir kréna arid 2023

sem er haekkun um 262,6 milljénir kréna & milli ara eda 33,4%.

Endurfjdrmognun ldna & arinu 2023 og leekkun verdbdlgu & &rinu 2024 skiludu sér i laeekkudum vaxtagjoldum
og verdbdtum & arinu 2024, pratt fyrir uppbyggingu eignasafns félagsins og aukna skuldsetningu,og nému
fjarmagnsgjold arsins 962,9 milljonum kréna samanborid vid 1.010,0 milljéna kréna fjarmagnsgjold &rid &8ur.
par af voru greiddir vextir samkvaemt sjédstreymi 369,6 milljénir kréna samanborid vid 2774 milljénir kréna
arid 2023 og ndmu gjaldfaerdar afallnar verdbeetur af langtimalanum 584,1 milljén kréona samanborid vid 732,4
milljénir kréna arid adur. Afallnar verdbaetur langtimalana dreifast 4 pann lanstima sem eftir er af lanum og hafa
bvi ekki dhrif & sjédstreymi félagsins 4 arinu. Hrein fjarmagnsgjold ndamu 951,2 milljénum kréna og leekkudu um
36,5 milljénir krona @ milli ara. Vaxtahlutfall allra 1dna Brynju var 2,74% i lok ars 2024 samanborid vid 2,54% arid

adur, en hlutfallid samsvarar vegnu medaltali viskomandi l[anaflokka midad vid vaxtakjor og uppgreidsluvirdi lana.
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Rekstrarafkoma fyrir matsbreytingu fjarfestingareigna var jakvaed um 97,4 milljénir kréna samanborid vid 201,7
milljéna kréona neikveeda rekstrarafkomu arid 2023. Skyrist pessi vidsnuningur ad fjarhaed 299,1 milljén kréna

adallega af haekkun rekstrartekna félagsins vegna fjolgunar fasteigna i Utleigu.

Matsbreyting fjarfestingareigna endurspeglar haekkun fasteignamats & milli ara og nam hdn 488,6 milljonum
kréna & arinu 2024 samanborid vid 4.358,5 milljonir kréna arid 48ur. Rekstrarafkoma arsins 2024 var pvi 586,0

milljénir kréna samanborid vid 4.156,8 milljénir kréna arid 2023.

Eignir Brynju ndmu alls 56.530,7 milljénum kréna i lok ars 2024 samanborid vid 51.893,5 milljénir kréna &rid
&dur. Stafar pessi 4.637,2 milljéna krona voxtur & milli 4ra adallega af nyjum fjarfestingareignum og fasteignum i
byggingu sem baettust vid eignasafn félagsins & arinu, en einnig af litilli haeskkun fasteignamats fjarfestingareigna
félagsins & arinu. Handbeert fé i &rslok 2024 nam 594,9 milljonum kréna samanborid vid 159,0 milljénir kréna
arid adur.Eigid fé nam 39.143,8 milljénum kréna i arslok og jokst um 2.636,4 milljénir kréna & milli ara. Skuldir
félagsins namu 17.386,9 milljénum kréna i arslok og jukust um 2.000,8 milljénir kréna fra arslokum 2023.
Eiginfjarhlutfall var 69,2% i lok &rsins samanborid vid 70,4% i arslok 2023.

Eignasafn
i lok ars 2024 samanstéd eignasafn Brynju af 1.046 eignum og er safnid byggt upp af nokkrum eignaflokkum:

1) ibudaklasar i Hatuni 10 og & Sléttuvegi 7 og 9.1 tengslum vid pessi Greedi er
einnig atvinnuhusnaedi sem leigt er adilum sem sinna pjonustu vid 6ryrkja.

2) ibudatrraedi par sem vidkomandi sveitarfélag veitir verulega pjénustu til leigjenda.
Flest eldri Urraedi af pessu tagi eru ibudalrraedi sem eru i langtimaleigu til viskomandi
sveitarfélags sem veitir pjéonustuna. Nyrri Urraedi af pessu tagi eru oft ibudaurraedi inni
i fjiolbylishusi eda radhus par sem ibudirnar eru leigdar beint til leigjenda. Vidkomandi
sveitarfélag hefur pa gjarnan eina ibud & leigu sem nytt er fyrir starfsmenn

3) Steersti hluti safnsins er venjulegar ibudir i dreifdu eignasafni sem kemur til mots

vid sjonarmid um félagslega dreifingu hisnaedis oryrkja.
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Eignum i eignasafni Brynju fjolgadi um 297 & arunum 2014 til 2024 og er pad 40% aukning & timabilinu. Par af

basttust 216 ibudir vid a sidustu premur arum sem er 26% aukning & pvi timabili.

Mynd 1- Fjoldi ibida i arslok 2014 til 2024
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Af peim 1.046 eignum sem félagid atti i arslok 2024 voru 54 i byggingu samanborid vid 79 ibudir i byggingu i
arslok 2023.

Tafla 1 synir hvernig eignasafnid skiptist nidur a sveitarfélog og eftir ibidagerd. Af heildarfjoldanum eru 860

eignir eda 82% stadsettar 4 hofudborgarsvaedinu og 186 eda 18% a landsbyggdinni.




Tafla 1 - Skipting eignasafns Brynju eftir sveitarfélogum og ibudagerd i lok ars 2024

Fjoldi eigna

Sveitarfélag 3112.2024 1-2ja Jja
Reykjavik  ibusir 634 494 102

AtvinnuhUsnaedi 6

Samtals 640 494 102
Hafnarfjordur 104 59 35
Koépavogur 69 59 24
Akureyri 59 a7 8
Reykjanesbaer 85 26 9
Gardabezer 28 14 9
Arborg 26 15 8
Akranes 24 17 4
Mosfellsbaer 16 7 6
Mulaping 15 13 2
Borgarbyggd 12 1
isafjordur 4 4
Nordurping 4 1 1
Grindavik 3 1 1
Seltjarnarnes 5 3
Fjallabyggd
Fjardabyggd 1 1
Hornafjordur 1 1
Hveragerdi 1 1
Sudurnesjabeer 1

1.046 753 210

Hlutfall eftir steerd ibuda 72% 20%

Uppbygging eignasafns med stofnframlogum

N NN D

1

53
5%

_ A

24
2%

Fjoldi eigna
31.12.2023

584
6
590
104
69
55
39
28
24
24
14
15

=5
N

JEL QL (UL (i e G @ U VI S N

993

Arin 2022 til 2024 einkenndust af vinnu vi® uppbyggingu i samraemi vid pa dkvordun stjérnar ad baeta

320 ibddum vid eignasafn Brynju & drunum 2022 til 2026. SU uppbygging hefur gengid vel og fjclgadi

eignum félagsins um 216 & fyrstu premur arum ahersluverkefnisins, eda um 26%. Slikur voxtur er mogulegur

med pvi ad nyta stofnframldg rikis og sveitarfélaga, samhlida langtimasamstarfi vid sveitarfélog og 6fluga

byggingarverktaka. Arlegur studningur OBI réttindasamtaka vid starfsemi Brynju er félaginu einnig mjog

mikilvaegur.

Brynja leigufélag ses.— Arsskyrsla 2024
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Stofnframldg rikis og sveitarfélaga eru veitt i samraemi vid [106g nr.52/2016. Fyrirkomulagid hentar Brynju vel
pvi pratt fyrir ad félagid hafi sterkan efnahag, hatt eiginfjarhlutfall og traustan rekstur pa byr pad ekki yfir miklu

lausu fé.

Opid er fyrir umsoknir um stofnframlog nokkrum sinnum 4 ari og fer pad ferli fram i gegnum Hdisnaedis- og
mannvirkjastofnun, HMS. Samhlida pvi parf ad nd samkomulagi vid vidkomandi sveitarfélog. Eins og fram kemur
4 mynd 2 er skipting stofnframlaga pannig ad rikid leggur til 18% af stofnvirdi ibudar og sveitarfélogin 12%.

Mogulegt er ad saekja um 4% vidbdtarframlag fré rikinu vegna hisnaedis sem aetlad er oryrkjum.

Mynd 2 - Stofnframlég og framlag OBI réttindasamtaka

Lantaka
66%

<«— Vidbdtarframlag til hdsnaedismala dryrkja fra rikinu
<«— Stofnframlag sveitarfélaga

<«— Stofnframlag rikisins

Framlag OBI réttindasamataka

Pad eru i raun sveitarfélogin sem hafa dkvordunarvald um hvort stofnframlég séu veitt og pvi er mikilvaegt fyrir
Brynju ad raekta vel samstarfid vid pau, badum adilum til hagsbdta. Vegna 12% hlutar sveitarfélaga mé segja

ad framlag sveitarfélags sem svarar til verdmaetis einnar ibudar geri Brynju kleift ad baeta vid atta ibudum i
vidkomandi sveitarfélagi. Sveitarfélagid faer framlagid greitt til baka i fyllingu timans og til vidbdtar tryggir Brynja
ad atta oryrkjar i sveitarfélaginu eru i tryggu leiguhtsnaedi sem leigt er 4 héflegu verdi. | nokkrum tilfellum hefur

Brynja gengid fra viljayfirlysingu vid sveitarfélog par sem horft er til mogulegrar uppbyggingar til naestu ara.

Azetlanir félagsins gera rad fyrir ad vidbaetur vid eignasafn Brynju verdi 136 ibudir & arinu 2025, 85 ibudir 2026
og 79 ibudir 2027 eda samtals 300 ibudir.
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Leiguverd

Brynja leigir hisnaedi baedi til einstaklinga og Iogadila. Pegar gerdur er nyr leigusamningur vid einstakling
er byrjad 4 ad gera timabundinn leigusamning og ef allt gengur vel er gerdur 6timabundinn leigusamningur.
Undanfarin ar hafa verid gerdir leigusamningar par sem akveedi er um ad haegt sé ad endurskoda leiguverd &

briggja ara fresti, @ grundvelli hdsaleigulaga nr. 36/1994.

Samningar vid logadila taka mid af markadsleigu og eru ymist langtimasamningar til dkvedins tima, oft 25 ara,

eda Stimabundnir leigusamningar med eins ars uppsagnarfresti.

A arinu 2024 var leiguverd eldri leigusamninga Brynju endurskodad. Eldri leigusamningar hofdu dregist aftur

ur nyjum samningum hvad leiguverd vardar vegna pess ad kostnadarlidir sem byggja a fasteignamati og préun
launa hafa til lengri tima haekka® mun meira en visitala neysluverds til verdtryggingar sem leigusamningar Brynju
eru bundnir vid. [ tengslum vid endurskodunina var peim leigusamningum sem leidrétta parf sagt upp sidastli&id
sumar med eins ars uppsagnarfresti og munu nyir leigusamningar taka gildi fra og med 1. september 2025. beir

leigjendur sem fa leidréttingu leiguverds voru ad fullu upplystir um framkveemdina sidastlidid sumar.

Medalmanadarleiga einstaklinga hja Brynju i april 2025 var 152.766 krénur. Medalibudin er 70,6 fermetrar ad

staerd og er medalleigan pvi 2164 krénur & fermetra.

Leiguverdsja HMS birtir maelabord sem medal annars synir leiguverd i kronum & fermetra fyrir mismunandi gerdir

iblda og er haegt ad bera leiguverd Brynju saman vid pau gogn.

Leiguverdsjain notar eftirtalda flokka leigusala:
1) Hagnadardrifin leigufélog
2) Einstaklinga
3) Ohagnadardrifin leiguféldg & bord vid Brynju
4) Sveitarfélog

Brynja leigufélag ses.— Arsskyrsla 2024 1
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Mynd 3 - Samanburdur 4 medalleiguverdi Brynju vid adra i april 2025

Hagnadardrifin leigufélsg [ 249,956
cinstakinger [ - "
Ohagnadardrifin leiguféisg (NG 222515
swetriess | -
Brynja leigufélag ses. _ 152.766

0 62.500 125.000 187.500 250.000

Mynd 3 ber medalleiguverd i april 2025 & ibudum i dreifdu eignarhaldi hja Brynju saman vid medalleiguverd fyrir
flokkana fjéra sem HMS birti fyrir sama manug, reiknad midad vid 70,6 fermetra ibud. Myndin synir greinilega
hagkveema leigu Brynju i samanburdi vid adra adila, en pess ber ad geta ad Brynja telst sem dhagnadardrifid

leigufélag.

Samkvaemt greiningunni er leiguverd sveitarfélaga 16% haerra en leiguverd Brynju og er leiga 6hagnadardrifinna
leigufélaga 46% hzerri. Leiga & vegum einstaklinga er 61% haerri og er leiguverd hagnadardrifinna leigufélaga

64% hzerra en leiguverd Brynju.

Fjoldi ibuda i dreifdu eignasafni hja Brynju var 697 i april 2025. Avinningur peirra leigjenda midad vid ad leigja
ibudir & almennum markadi reiknast um 95 pdsund kréonur @ ménudi, eda um 1140 pusund krénur & ari, sem skilar
sér i heerri radstofunartekjum fyrir pennan hép en ella. Samfélagslegur avinningur af starfi Brynju fyrir pessa 697
leigjendur reiknast pvi um 795 milljénir kréna a ari og ef horft er til annarra eigna i eigu Brynju, & bord vid Hatun
10 og ibudaurraedi par sem sveitarfélog veita mikla pjonustu, ma fullyrda ad dvinningur 6ryrkja af starfi Brynju

leigufélags sé riflega 1 milljaréur kréna & arsgrundvelli.
Miklar haekkanir & fasteignamarkadi dsamt haekkandi voxtum 4 langtimaldnum 4 undanférnum drum hefur verid

askorun fyrir Brynju. Eftir sem a8ur hefur sterk fjdrhagsleg stada gert félaginu kleift ad bjéda leigjendum upp 4
héflegt leiguverd.
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Leigumidlun og bidlisti

Umsaekjendur um ibud hja Brynju purfa ad skila inn tilteknum gégnum og uppfylla skilyrdi um tekju- og

eignamork til ad verda sampykktir a4 bidlista félagsins.

i lok sidasta ars haekkudu tekju- og eignamérk til samraemis vid paer reglur sem gilda um ibudir sem njéta

stofnframlaga og eru eftirfarandi frd og med 1.jantar 2025:

Tafla 2 — Tekju- og eignamoérk umsaekjenda

Fra 1.jantiar 2025

Einstaklingur 8.686.000 kr.4 ari 723.833 kr.a manudi
Hjon/sambudarfolk 12161000 kr. & éri 1.013.417 kr.&d manudi
Hvert barn undir 20 ara aldri 2172.000 kr.4 ari 181.000 kr.a manudi
Eignavidmid 9.386.000

Um mitt &r 2018 var bidlista Brynju lokad og voru pa um 650 umsaekjendur & bidlista. | desember 2022 var
bidlistinn opnadur ad nyju og voru um 170 manns 4 bidlista eftir ibid i lok pess &rs. | &rslok 2024 voru 438

umsaekjendur 4 bidlista og hafdi fjolgad um 177 & arinu.

i lok april 2025 var bidlisti Brynju kominn i 525 umsaekjendur og skiptist & eftirfarandi hatt eftir ibidagerd
og sveitarfélogum, sja toflu 3. Pegar sott er um gefst umsaekjendum kostur & ad velja prjd sveitarfélog og
midast skipting bidlista & sveitarfélog vid fyrsta val umsaekjenda. Fyrri hluti toéflunnar synir sveitarfélog a

hofudborgarsveedinu en sidari hlutinn synir sveitarfélog & landsbyggdinni.

Tafla 3 - Bidlisti Brynju i lok april 2025 eftir sveitarfélogum*

Hofudborgarsvaedid

Hafnar- Seltjarnar-
30.4.2025 Reykjavik Képavogur fjordur Gardabzer Mosfellsbaer nes Samtals Hlutfall
Einstaklingsibudir 37 7 4 2 50 13%
2ja herbergja ibudir 153 17 22 9 6 1 208 52%
3ja herbergja ibudir 69 10 7 5 1 1 93 23%
4ra herbergja ibudir 30 2 8 6 46 12%
Samtals 289 36 a1 14 15 P 397 100%
Hlutfall 55% 7% 8% 3% 3% 0% 76%

* Fyrsta vali i umséknum skipt eftir sveitarfélogum
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Landsbyggdin

30.4.2025 Akureyri Akranes Arborg Reykjanesbaer Egilsstadir isafjordur Samtals Hlutfall
Einstaklingsibudir 4 1 1 8 1 15 12%
2ja herbergja ibudir 24 1 i 10 1 1 58 45%
3ja herbergja ibudir 15 7 7 9 38 30%
4ra herbergja ibudir 7 2 2 6 17 13%
Samtals 50 21 21 33 2 1 128 100%
Hlutfall 10% 4% 4% 6% 0% 0% 24%

* Fyrsta vali i umséknum skipt eftir sveitarfélogum
Eins og taflan ber med sér er mesta eftirspurn umsaskjenda hja Brynju eftir tveggja herbergja ibudum i Reykjavik.
Alls voru gerdir 130 leigusamningar vid nyja leigjendur & arinu 2024 eins og fram kemur 4 mynd 4.

ibtar Brynju geta éskad eftir milliflutningi eftir 36 manada leigu. Milliflutningur er veigamikil pjénusta sem gerir
leigjendum félagsins kleift ad adlaga sig ad breyttum adsteedum. P& er petta oft eina leid oryrkja til ad flytja &
milli sveitarfélaga. [ arslok 2024 voru 54 leigjendur Brynju & bidlista eftir milliflutningi.

Mynd 4 - Leigusamningar vid nyja leigjendur 2014 til 2024

160
142
140 130
120
100

80

90 g7
o 64
60 49 49 48 47 =
40
20
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

14 Brynja leigufélag ses.— Arsskyrsla 2024



Pjénustukannanir

Brynja hefur gert pjénustukannanir medal leigjenda félagsins & tveggja til priggja ara fresti undanfarin &r. |
mars 2024 gerdi Gallup slika pjonustukdnnun og var urtak kdnnunarinnar 760 leigjendur hjé Brynju 18 4ra og
eldri. Fjoldi svarenda var 377 eda 50%. Anaegjulegt er ad sja ad félagid er ad baeta sig i 6llum pattum er lUta ad

pjénustu vid leigjendur.

Mynd 5 - Nidurstodur pjénustukénnunar i mars 2024 samanborid vid arid 2022

Hversu anagod(ur) eda 6anagd(ur) ertu med eftirfarandi patti i starfsemi Brynju?

Samanburdur Préun

= Mjog ansegd(ur) = Frekar anaegd(ur) = Hvorki né = Frekar 6anaegd(ur) = Mjog danaegd(ur) = Medaltal (1-5)

* Markteekur munur & medaitélum

Um helmingur leigjenda hja Brynju er 60 &ra og eldri og staekkar pessi hépur hratt med dldrun pjédarinnar.

P4 hefur préun undanfarinna ara verid su ad peir aldurshopar medal oryrkja sem mest hafa stackkad eru elstu
héparnir, p.e. folk & aldrinum 50 til 67 ara. Pad 1a pvi beinast vid ad nyta taekifaerid og spyrjast fyrir um pad |
pjénustukonnuninni hvort leigjendur Brynju hefdu dhuga & leigu pjonustuibida fyrir eldri borgara i framtidinni.

Nidurstadan var su ad um 64% svarenda sogdust hafa mikinn dhuga & sliku Urraedi.

i framhaldinu var hafist handa vi® ad kanna moéguleika & ad bjéda upp & pjénustuibldir fyrir eldri dryrkja i
Reykjavik,en i byrjun ars 2025 kom i 1jés ad Reykjavikurborg mun ekki koma ad samstarfi um pjénustu vid
leigjendur Brynju umfram pad ad veita einstokum ibdum pjénustu i formi heimahjukrunar, heimastudnings og

tengdrar pjénustu.
pratt fyrir ad geta ekki bodid upp & pjénustuibddir fyrir eldri oryrkja i Reykjavik mun Brynja skoda hentug Grraedi
fyrir pennan hép sem gaeti um leid ordid til pess haegt veeri ad losa um ibudir i dreifdu eignarhaldi sem henta fyrir

yngri aldurshépa 6ryrkja.
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Arid 2022 var gerd mikilvaeg breyting 4 sampykktum Brynju med tilkomu 25 manna fulltriarads sem fer
med aedsta vald i malefnum félagsins, i samraemi vid videigandi |0g, sampykktir og starfsreglur fulltriarads.

Skipunartimi fulltrda er tvo &r og midast vid dramot.

Eftirtaldir adilar tilnefna fulltrda:

Stjérn OBI réttindasamtaka 19 fulltrdar
Leigjendur hja Brynju, skipadir af malefnahép OBl um hlsnaedismal 2 fulltraar
Samband islenskra sveitarfélaga 2 fulltrdar
Radherra sem fer med mélefni fatlads félks T fulltruai
Radherra sem fer med hisnaedismal 1 fulltrdi

Formadur OBI réttindasamtaka er formadur fulltriarads Brynju, styrir fundum og skipuleggur starfsemi

fulltrdaradsins i samradi vid stjornarformann Brynju.




Tafla 5 - Fulltraarad i april 2025

Tilnefningaradili Fulltrai

—_

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.

Stjérn OBI réttindasamtaka
Stjérn OBI réttindasamtaka
Stjorn OB réttindasamtaka
Stjérn OBI réttindasamtaka
Stjérn OBI réttindasamtaka
Stjérn OBI réttindasamtaka
Stjérn OB réttindasamtaka
Stjérn OB réttindasamtaka
Stjérn OBI réttindasamtaka
Stjérn OB réttindasamtaka
Stjorn OB réttindasamtaka
Stjorn OBI réttindasamtaka
Stjérn OBI réttindasamtaka
Stjérn OB réttindasamtaka
Stjorn OB réttindasamtaka
Stjérn OB réttindasamtaka
Stjérn OBI réttindasamtaka
Stjérn OB réttindasamtaka
Stjorn OB réttindasamtaka
Malefnahdpur OBl um hisnaedismal
Malefnahépur OBI um hisnaedismal
Samband islenskra sveitarfélaga
Samband islenskra sveitarfélaga
Félags- og hisnaedismalaradherra

Félags- og husnaedismalaradherra

Alma Yr Ingélfsdéttir, formadur
Bergur borri Benjaminsson
Déra Ingvadottir

Eidur Welding

Elin Yr Arnar Hafdisardéttir
Geirdis Hanna Kristjansdottir
Gudrun Barbara Tryggvadéttir
Hronn Stefansdottir

Ingibjorg Snjolaug Snorra Hagalin
Jon Heidar Jénsson

Margrét Lilja Adalsteinsdottir
Maria Magdalena Birgisdéttir Olsen
Maria Pétursdottir

Olafur J6hann Borgpdrsson
Sif Hauksdéttir

Sigpér Unnsteinn Hallfredsson
Svavar Kjarrval Lathersson
Telma Sigtryggsdottir
Vilhjalmur Hjadlmarsson
Agusta Drofn Gudmundsddttir
Jon Stefansson

Adalbjorg Traustadottir

Einar Brandsson

Unnur Poll Benediktsdéttir

Stefania Traustadottir
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Stjorn og skipulag

Stjorn

Stjérn Brynju er skipud fimm adalmonnum og tveimur til vara. Stjérnarmenn skulu skipadir til tveggja éra i senn og
hefst stjérnartimi 1.jandar og stendur til 31.desember ad tveimur arum lidnum. Loglegur fulltriarddsfundur getur
afturkallad skipun stjérnarmanns hvenaser sem er innan stjérnartima og skipad annan i hans stad. Sé stjérnarmadur

skipadur i stad annars skal stjornartimi hans standa til loka yfirstandandi stjérnartima.

Adalmenn
Halldér Seevar Gudbergsson, stjérnarformadur
Hallddra Alexandersdottir, varaformadur
Adalsteinn Leifsson
Hoskuldur Eiriksson

Lilja Dogg Jénsdottir Donovan

Varamenn
Frida Bragadottir

Jén Heidar Dadason

Stjérn Brynju hittist ad jafnadi einu sinni i manudi. Stjérnin hefur sett sér starfsreglur og stydjast peer vid 6. dtgafu
leidbeininga um géda stjérnarhaetti sem gefnar eru Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og Samtdkum

atvinnulifsins. P4 metur stjérn arlega storf sin og framkveemdastjora.

Skipulag og stjérnendur

Skipurit Brynju skiptir starfsemi félagsins i eftirtalin prju svid:
Fjarmal og skrifstofa
Leiguumsjén og sérverkefni

Fasteignaumsjén

Stjérnendur
Gudbrandur Sigurdsson hefur verid framkveemdastjori Brynju fré pvi i névember 2021. Gudbrandur hefur
sinnt ymsum framkveemdastjérastorfum fré arinu 1991 og hefur vidamikla reynslu af fasteignarekstri sem
framkveemdastjori Heimavalla og sem stjérnarmadur hja Reitum fasteignafélagi. Gudbrandur hefur sagt

upp storfum af heilsufarsastaedum frad og med lokum maimanadar 2025.
Erna Eiriksdottir er fjarmalastjori Brynju og hoéf storf i mai 2022. Erna er vidskiptafreedingur og hefur

aratuga reynslu i fjidrmalum og stjérnun. Adur starfadi hin lengst af sem stjérnandi hja Eimskip og

Landsvirkjun. Erna er stadgengill framkveemdastjéra.

18 Brynja leigufélag ses.— Arsskyrsla 2024



Saevar Sigurdsson kom til starfa sem yfirmadur fasteignaumsjénar i névember 2022. Saevar er
rafvirkjameistari og starfadi 43ur sem framkvaemdastjéri framkvaemdasvids hja islenska gdmafélaginu

um 16 &ra skeid.

Hja Brynju starfar samstilltur hépur folks sem vinnur vel saman, en &8 fAmennum vinnustad eins og Brynju
skiptir mali ad valinn madur sé i hverju rimi. A arinu stérfudu ad medaltali 22,3 starfsmenn hjé félaginu
20,5 stédugildum.

Skipurit Brynju 31.desember 2024

Fulltrdarad - 25 fulltraar

Stjérn
Halldér Saevar Gudbergsson, formadur
Hallddéra Alexandersdattir, varaformadur
Adalsteinn Leifsson
Hoskuldur Eiriksson
Lilja Dogg Jonsdoéttir Donovan

Framkvaemdastjori
Gudbrandur Sigurdsson

Fasteignaumsjon
Saevar Sigurdsson

Fjarmal og skrifstofa Leiguumsjon og sérverkefni
Erna Eiriksdottir Gudbrandur Sigurdsson

Quérlﬁln Eggertsdoéttir Kolbrin Arna Villadsen Fasteignaumsjon
Ymis fjarmalastorf, greidslur, Leigumidlun og pjénusta
innheimta og launavinnsla Arni Hannesson
Unnur Erla Péroddsdéttir Baldur Orn Baldursson
Kolbrin Sigurjonsdéttir Leigumidlun og pjénusta Ellert Gissurarson
Bdkhald og afgreidsla Gunnar Steingrimsson
Armann Olafsson Ingi Torfi Sigurdsson
Fasteignapréun, leigupjénusta, Kristmann Kristmannsson
husfélog og sérverkefni Magndus Steinarsson

Olafur Helgi J6nsson
Snorri Pérdarson Reykdal

Husvarsla — vaktmenn

Agust Vidar Arnason
Agust Karlsson

Asgeir bérdarson
Daniel Tosti

Olof Helga Adolfsdéttir
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Stefnumaétun

i upphafi 4rsins 2024 &kvad stjérn Brynju ad radast i vinnu vid stefnumdétun félagsins med adstod utanadkomandi

radgjafa og skilgreindi stjornin i upphafi pa meginpaetti sem vinna skyldi med.

Stjoérn, fulltrdardd og hluti starfsmanna Brynju téku patt i stefnumdtunarvinnunni, en henni lauk med stefnu
félagsins 2025 til 2030 sem kynnt var og sampykkt & haustfundi fulltrdarads pann 27.névember 2024.

Stefna Brynju 2025 til 2030 inniheldur sjo stefnumarkandi aherslur:

1. Fjolgunibuda
Baetum vid 600 ibudum & drunum 2025 til 2030, eda allt ad 100 ibudum ad medaltali & &ri.
Stefnt er ad 1.600 leigueiningum &rid 2030.

2. Félagsleg dreifing
Afram er 16gd ahersla & félagslega dreifingu. ibidaklasar fyrir eldri borgara og ungmenni med

félagslega blondun.

3. Hoflegt leiguverd
Hoéfleg skuldsetning, ad hamarki 45%, og frumkvaedi ad stofnun & lanasjédi dhagnadardrifinna leigufélaga

til ad baeta vaxtakjor.

4. ibadir fyrir eldri 6ryrkja

Oldrun pjédarinnar kallar & nyjar lausnir. Aukin pjénusta pridja adila 4samt félagslegri bléndun.

5. Betri byggd a Hatlnsreit

Aukin félagsleg blondun og baett imynd fyrir svaedid. Innleysum verdmaeti i formi byggingarréttar.

6. Sjalfbaer rekstur

Framlegd rekstrar sé jakveed ad fradregnum greiddum voxtum og afborgunum lana.
7. Samstarf

Ahersla & gott samstarf vid alla en p6 sérstaklega riki og sveitarféldg til ad tryggja sem best stédu dryrkja

& leigumarkadi.
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Verkefnin framundan

Mikil eftirspurn er eftir ibddum Brynju og hefur verid unnid i samraemi vid 4durnefnda stefnu fra arinu 2022 um ad

baeta 320 ibudum vid eignasafn félagsins fram til arsins 2026.

i framhaldi af nidurstddu stefnumaétunar Brynju i lok arsins 2024 liggur fyrir stefnumarkandi dhersla um fjélgun
ibuda um allt ad 600 & d&runum 2025 til 2030, eda ad medaltali allt ad 100 ibudir & ari. Rekstrardasetlun félagsins
gerir rad fyrir ad ibddum fjolgi um 136 & arinu 2025, um 85 4rid 2026 og 79 arid 2027,eda samtals 300 ibudir &
pbessum premur arum. Ljést er pvi ad megindherslan i rekstri Brynju & komandi drum verdur & fjolgun ibida, med

dherslu a félagslega dreifingu og ibudaklasa fyrir eldri oryrkja.

Fasteignamarkadurinn hefur verid nokkud krefjandi undanfarin misseri, baedi hvad vardar haekkun ibudaverds en
einnig vardandi minnkandi frambod af ibddum i hentugum staerdum fyrir eignasafn Brynju. bvi parf ad leggja meiri

vinnu en adur i pad ad finna hentugar eignir fyrir félagid.

Fjarmagnskostnadur vegur pungt i rekstri Brynju og hefur félagid, eins og adrir, purft ad glima vid hatt vaxtastig og
mikla ver8bdlgu undanfarin ar. Ver8bdlga er nu i haegum laekkunartakti, en i pvi krefjandi vaxtaumhverfi sem rikir
hér & landi mun &fram verda leitad leida til ad laekka fjarmagnskostnad félagins & hverjum tima. Er pad lykilatridi

svo afram megi tryggja hoflega leigu til leigjenda Brynju.
Brynja, Sjélfsbjorg og ipréttafélag fatladra hafa unnid saman ad pvi ad ganga fra skiptingu sameiginlegu

I68arinnar Hatan 10,12 og 14 i prjar 168ir. Afram verdur unnid i méalinu med Reykjavikurborg med aherslu 4 ad leida

malid til lykta sem fyrst.
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Samhlida vinnunni vid skiptingu I68arinnar fengu I68arhafarnir skipulagsfreedinga og arkitekta 4 vegum Nordic
Office of Architecture til ad gera tillogur um framtidaruppbyggingu & svaedinu par sem dhersla er 0gd &
félagslega blondun og baetta imynd svaedisins. Lodarhafar myndu geta innleyst verdmaeti i formi byggingarréttar.
Tillogurnar voru sendar til Reykjavikurborgar i september 2024 og fengust loks vidbrogd i lok mars 2025. Voru
viBbrogdin jakveed og gefid graent |jés 4 ad halda 4fram med verkefnid, en Reykjavikurborg hefur dskad eftir fundi

med [6darhofum um framhaldid.

Snemma 4 arinu 2025 var dkvedid ad rddast i framkveemdir vegna vidgerda og malunar & fasteignum Brynju i
Hatuni og & Sléttuvegi i sumar, en hisin voru sidast malud & d&runum 2006 til 2009. [ rekstrardsetlun naestu priggja
ara var gert rad fyrir ad framkveemdir i Hatdni feeru fram sumarid 2025 og & Sléttuvegi sumarid 2026. Hins vegar
var dkvedid ad bjéda baedi verkin Ut fyrr & pessu ari og vegna hagstaedra tilboda sem barust var dkvedid ad vinna
baedi verkin i sumar og eru framkvaemdir hafnar 4 badum stodum. Tilbodum leegstbjédanda var tekid og mun

heildarkostnadur samkvaemt peim nema um 150 milljonum kréna.
Fyrirliggjandi verkefni hja Brynju eru fjolmorg en mikilveegast er ad halda 4fram uppbyggingu eignasafnsins &

sama tima og |0gd er dhersla 4 sem hagkvaemasta fjarmognun svo unnt sé ad vidhalda héflegu leiguverdi, til

hagsbdta fyrir dryrkja & islandi.
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Skyrsla stjérnar og framkvamdastjora

Tilgangur og starfsemi

Brynja leigufélag ses. er sjalfseignarstofnun sem starfar samkvaemt I6gum nr. 33/1999 um sjalfseignarstofnanir sem
stunda atvinnurekstur. Tilgangur félagsins er ad kaupa, eiga og reka ibudarhisneaedi fyrir oryrkja. Hisnaedi petta leitast
félagid vid ad leigja gegn eins hoflegu gjaldi og kostur er. Félagid ma ekki leigja husneedid 6drum en oryrkjum og
stofnunum sem veita 6ryrkjum pjonustu nema sérstakar asteedur séu fyrir hendi.

Fulltraarad Brynju er skipad 25 fulltraum og fer pad med aedsta vald i malefnum félagsins. Hlutverk fulltrdarads er medal
annars ad skipa stjornarmenn og endurskodanda, fylgjast med rekstri félagsins og sampykkja arsreikninga pess.

Starfsemin a arinu 2024

Snemma & arinu 2022 setti stjorn Brynju fram pad markmid ad baeta 320 ibudum vid eignsafn félagsins a arunum 2022 til
2026 og nyta i pvi sambandi eins og kostur er stofnframlég a vegum rikis og sveitarfélaga. Verkefnid hefur gengid vel og
fidlgadi eignum félagsins um 53 & arinu 2024, 93 & arinu 2023 og 70 & arinu 2022, eda um samtals 216 eignir a pessum
fyrstu premur arum pessa ahersluverkefnis og samsvarar pad 26% fjolgun. Einkenndist starfsemin a arinu af pessari
hrédu uppbyggingu eignsafnsins og tengdum verkefnum.

Eignasafn félagsins taldi 1.046 eignir i &rslok 2024 og skiptist pannig ad 860 eignir eda 82% eru & héfudborgarsveedinu
og 186 eda 18% a landsbyggdinni. Af 1.046 eignum i arslok 2024 voru 992 i utleigu en 54 i byggingu og koma til
afhendingar sidar, samanbori® vid 914 eignir i Utleigu og 79 i byggingu i arslok 2023.

A arinu 2024 var gengid fra 130 leigusamningum vié nyja leigiendur samanbori® vid 142 &rid a8ur. Hlutfall ibuda sem
losna ur leigu a hverju ari er um 5% af eignasafni félagsins sem samsvarar pvi ad medalleigutimi hja Brynju sé um 20 ar.

pann 1. desember 2022 opnadi bidlisti eftir ibGdum hja Brynju ad nyju eftir ad hafa verid lokadur i um fjdgur ar. [ lok ars
2022 voru 170 einstaklingar a bidlistanum og fj6lgadi peim um 91 & arinu 2023 og 177 a arinu 2024 pannig ad i arslok
2024 samanstdd bidlistinn af 438 umsaekjendum. | lok mars 2025 var fjéldinn kominn i 500 umsaskjendur og pvi ljost ad
mikil og vaxandi eftirspurn er eftir hUsnaedi i eigu Brynju.

A arinu 2024 var leiguverd eldri leigusamninga endurskodad. Eldri leigusamningar héfdu dregist aftur ar nyjum
samningum hvad vardar leiguverd vegna pess ad kostnadarlidir sem byggja a fasteignamati og préun launa hafa til lengri
tima haskkad mun meira en visitala neysluverds til verdtryggingar sem leigusamningar Brynju eru bundnir vid. | tengslum
vid endurskodunina var peim leigusamningum sem leidrétta parf sagt upp sidastlidid sumar med eins ars uppsagnarfresti
0g munu nyir leigusamningar taka gildi fra og med 1. september 2025. beir leigjendur sem fa leidréttingu leiguverds voru
ad fullu upplystir um framkveemdina sidastlidid sumar.

i upphafi ars 2024 akvad stjorn Brynju ad radast i vinnu vid stefnumétun félagsins med adstod utanadkomandi radgjafa
og skilgreindi stjérnin i upphafi pa meginpaetti sem vinna skyldi med. Stjorn, fulltriarad og hluti starfsmanna Brynju toku
patt i stefnumdtunarvinnunni, en henni lauk med stefnu félagsins 2025 til 2030 sem kynnt var og sampykkt & haustfundi
fulltruarads i lok névember 2024. Var par medal annars sampykkt markmi® um ad fjélga ibudum um allt ad 100 & ari ad
medaltali.

Sumarid 2024 voru radnir tveir rafvirkjar til félagsins sem adur voru starfsmenn rafverktaka sem unnid hafdi i fjdlda ara
fyrir Brynju. Verktakinn akvad ad heetta starfsemi og la pvi beinast vid peir starfsmenn hans sem unnid héféu fyrir Brynju
beettust vid starfsmannahdp félagsins. bessi breyting er hagkveem fyrir félagid, ekki sist i ljosi pess ad a midju ari 2023
var hlutfall endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu verktaka a verkstad laekkad ur 60% i 35%.

A arinu 2024 var medalfjdldi starfsmanna félagsins 22,3 i 20,5 stédugildum. Til samanburdar var medalfjéldi starfsmanna
19,8 i 18,5 stddugildum a arinu 2023.

Framkvaemdastjori Brynju for i veikindaleyfi i lok névember 2024 og gegnir fjarmalastjori félagsins jafnframt storfum
framkveaemdastjéra sem hans stadgengill.



Skyrsla stjornar og framkvamdastjora, framhald

Rekstur og efnahagur
Rekstur Brynju gengur vel og endurspeglar verulegur tekjuvoxtur fjdlgun ibuda i eignasafni félagsins.

Rekstrartekjur félagsins haekkudu um 18,2% a milli ara og namu 2.336,2 milljénum kréna samanborid vid 1.977,1 milljon
kréna arid adur. Leigutekjur namu 1.839,1 milljén kréna og jukust um 20,6% sem skyrist adallega af auknum fj6lda eigna
i utleigu. Auk pess nam haekkun visitélu neysluverds til verdtryggingar 4,8% a arinu, en leigutekjur félagsins taka
breytingum manadarlega i samraemi vid préun peirrar visitélu. Framlég fra OBI réttindasamtékum namu 287,5 milljionum
krona samanborid vid 275,2 milljonir krona arid adur. Adrar tekjur namu 209,6 milljdonum krona og haekkudu um 18,5% a
milli ara, en par er ad mestu leyti um ad raeda husfélagsgjold sem innheimt eru i tengslum vid leigusamninga félagsins.

Rekstrargjold namu 1.287,7 millionum krona og haekkudu um 96,5 milljénir kréna eda 8,1% a milli ara. Rekstur fasteigna
nam 1.025,3 milljonum krona og jokst um 52,5 milljonir kréna eda 5,4% & milli ara. Skrifstofu- og stjornunarkostnadur var
229,2 milljonir kréna og haekkadi um 44,1 milljon kréna eda 23,8%, en yfir helmingur peirrar haekkunar skyrist af mikilli
adkeyptri sérfraedipjonustu a arinu.

Rekstrarafkoma fyrir fjarmagnslidi nam 1.048,5 milljonum kréna samanborid vid 785,9 milljonir krona arid 2023 sem er
haekkun um 262,6 milljénir krona a milli ara eda 33,4%.

Endurfjarmégnun lana a arinu 2023 og leekkun verdbdlgu a arinu 2024 skiludu sér i leekkudum vaxtagjéldum og
verdbétum a arinu 2024, pratt fyrir uppbyggingu eignasafns félagsins og aukna skuldsetningu, og namu fjarmagnsgjold
arsins 962,9 milljonum kréna samanborid vid 1.010,0 milljiéna kréna fjarmagnsgjéld arié adur. bar af voru greiddir vextir
369,6 milljonir kréna samanborid vid 277,4 milljonir kréna arid 2023 og namu afallnar verdbaetur af langtimalanum 584,1
million kréna samanborid vid 732,4 milljénir kréna arid adur. Afallnar verdbaetur langtimalana dreifast & pann lanstima
sem eftir er af lanunum og hafa pvi ekki ahrif & sjodstreymi félagsins a arinu. Hrein fjarmagnsgjold namu 951,2 milljonum
kréna og leekkudu um 36,5 milljonir krona & milli ara. Vaxtahlutfall allra lana Brynju var 2,74% i lok ars 2024 samanborid
vid 2,54% arid adur, en hlutfalli® samsvarar vegnu medaltali vidokomandi lanaflokka midad vid vaxtakjor og
uppgreidsluvirdi lana.

Rekstrarafkoma fyrir matsbreytingu fjarfestingareigna var jakvaed um 97,4 milljonir krona samanborié vid 201,7 milljona
krona neikvaeda rekstrarafkomu arid 2023. Skyrist pessi vidsnuningur ad fjarhaed 299,1 milljon kréna adallega af haekkun
rekstrartekna félagsins vegna fjélgunar fasteigna i utleigu.

Matsbreyting fjarfestingareigna endurspeglar haekkun fasteignamats & milli ara og nam huan 488,6 milljonum kréna a
arinu 2024 samanbori® vid 4.358,5 milljonir kréna arid adur. Rekstrarafkoma arsins 2024 var pvi 586,0 milljénir kréna
samanborid vid 4.156,8 miljonir kréna arié 2023.

Eignir Brynju namu alls 56.530,7 milljéonum kréna i lok ars 2024 samanborid vid 51.893,5 milljonir krona arid adur. Stafar
pessi 4.637,2 milliona kréna voxtur a milli ara adallega af nyjum fjarfestingareignum og fasteignum i byggingu sem
baettust vid eignasafn félagsins a arinu, en einnig af litilli haekkun fasteignamats fjarfestingareigna félagsins a arinu.
Handbeert fé i arslok 2024 nam 594,9 millionum kréna samanborid vidé 159,0 milljonir krona aridé adur. Eigidé fé nam
39.143,8 milljonum kréna i arslok og jokst um 2.636,4 milljénir krona & milli ara. Skuldir félagsins namu 17.386,9
milljénum kréna i arslok og jukust um 2.000,8 milljonir krona fra arslokum 2023. Eiginfjarhlutfall var 69,2% i lok arsins
samanborid vid 70,4% i arslok 2023.

Framtidaraform

Mikil eftirspurn er eftir ibGdum Brynju og vinnur félagi® i samreemi vid adurnefnda stefnu um ad baeta 320 ibudum vid
eignasafn félagsins & arunum 2022 til 2026. | samraemi vid stefnumarkandi aherslu um fjélgun ibida um allt ad 600 a
arunum 2025 til 2030, sem fulltrdarad sampykkti & haustfundi sinum 2024, gerir rekstraraaetlun félagsins rad fyrir ad
ibudum fjolgi um 136 a arinu 2025, um 85 arid 2026 og 79 arid 2027, eda samtals 300 ibudir.



Skyrsla stjornar og framkvamdastjora, framhald

Brynja hefur eins og adrir hér a landi purft ad glima vid hatt vaxtastig og mikla verdbdlgu undanfarin ar. Verdbdlgan er i
haegum lzekkunartakti en pau vaxtakjér sem félagid nytur hja Husnaedis- og mannvirkjastofnun vegna verdtryggra lana
eigna med stofnframlégum hafa haekkad fra pvi ad vera 1,90% i upphafi ars 2022 i 3,85% i upphafi ars 2025 og 4,15% i
april 2025. Brynja hefur nad hagstaedari vaxtakjorum a lifeyrissjodslanum fra arinu 2023 og hefur pad haft jakvaed ahrif a
medalvexti félagsins. | pvi krefjandi vaxtaumhverfi sem rikir hér & landi mun afram verda leitad leida til ad laekka
fiarmagnskostnad félagsins.

Brynja mun afram leggja aherslu a stefnumarkandi samstarf vid sveitarfélog og trausta verktaka par sem ahersla er 16gd
a ad tryggja staekkun eignasafnsins, til hagsbaéta fyrir 6ryrkja.

Radstofun hagnadar

| samraemi vid sampykktir Brynju er hagnadi varid til verkefna félagsins sem eru ad kaupa, eiga og reka ibudarhisnaedi
fyrir Oryrkja. Nanar er visad til arsreiknings og eiginfjaryfirlits.

Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjéra

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og framkvaemdastjéra er arsreikningur félagsins i samraemi vid I16g um arsreikninga
og reglugerd um framsetningu peirra. Pad er alit stjornar og framkveemdastjéra ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af
afkomu félagsins a arinu 2024, efnahag pess 31. desember 2024 og breytingum a hreinni eign a arinu.

Stjorn og framkveemdastjori Brynju leigufélags ses. hafa i dag reett arsreikning félagsins fyrir &rid 2024 og stadfest hann
med undirritun sinni.

Reykjavik, 30. april 2025

Stjorn:

Halldér Saevar Gudbergsson, formadur
Halldéra Alexandersdattir, varaformadur
Héskuldur Eiriksson

Lilja Dégg Jonsdottir Donovan

Frida Bragadottir

Starfandi framkvamdastjori:
Erna Eiriksdéttir



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar Brynju leigufélags ses.

Alit
Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Brynju leigufélags fyrir arié 2024, ad undanskilinni skyrslu stjérnar og
framkveemdastjora.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins a arinu 2024, efnahag pess 31. desember
2024 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2024, i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Arsreikningurinn innifelur

- Skyrslu stjérnar og framkvaemdastjéra

- Rekstrarreikning arsins 2024

- Efnahagsreikning 31. desember 2024

- Sjodstreymi arsins 2024

- Skyringar, sem innifela mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar

Skyrsla stjérnar og framkvaemdastjora er undanskilin endurskodun, sbr. kafla um adrar upplysingar

Grundvollur alits
Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er nanar tskyrd i
kaflanum um abyrgd endurskodenda.

Ohaedi

Vid erum 6had félaginu samkvaemt akvaedum laga um endurskodendur og endurskodun og sidareglna sem gilda um
endurskodendur & Islandi og varda endurskodun okkar & arsreikningi félagsins. Vid uppfyllum jafnframt adrar kréfur um
starf okkar sem endurskodendur i samraemi vid akveedi sidareglina.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegjanlegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar, p.m.t. skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra

Stjéorn og framkveemdastjéri bera abyrgd a o6drum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla stjornar og
framkvaemdastjéra sem 14 fyrir vid aritun okkar. Adrar upplysingar eru jafnframt arsskyrsla félagssins. Arsskyrsla liggur
ekki fyrir vid aritun okkar & arsreikninginn en vié baumst vid ad fa hana afhenta til yfirferdar adur en hun verdur gefin ut.
Alit okkar & arsreikningnum nzer ekki til annarra upplysinga, p.m.t. skyrslu stjérnar og framkvaemdastjéra og vié
stadfestum peer ekki & neinn hatt.

| tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningi félagsins ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar, pegar paer liggja fyrir
og meta hvort paer eru i verulegu 6samraemi vid arsreikninginn eda skilning sem vid héfum aflad vid endurskodunina eda
ef svo virdist ad verulegar rangfeerslur séu i peim. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar rangfeerslur séu i
0drum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vié hofum ekki greint atridéi sem ber ad greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu stjornar og framkveemdastjéra héfum vid, i samraemi vid akvaedi 104. gr. laga um arsreikninga nr.
3/2006, yfirfari® ad skyrsla stjornar hafi ad geyma bpaer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga komi paer ekki fram annars stadar i arsreikningnum.

Abyrgé stjornar og framkvaemdastjora a arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjorn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til
stadar vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjérnendum félagsins ad meta heefi pess til aframhaldandi starfsemi. Stjornendum ber ad
semja arsreikning félagsins a peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé ad raeda, nema stjérnendur aetli ad leysa
félagid upp eda haetta rekstri pess, eda hafi ekki raunhzeft val um annad en ad haetta starfsemi félagsins. Stjérnendum
félagsins ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi heefi pess til aframhaldandi starfsemi ef vid & og hvers vegna
stjérnendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vié gerd og framsetningu arsreikningsins.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.



Aritun 6hads endurskodanda, framhald

Abyrgd endurskodenda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka og gefa at aritun med &liti okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkveemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljés alla verulega
annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistékum og eru metnir verulegir ef peir, einir og sér
eda samanlagdir, gaetu haft ahrif a fijarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru & arsreikningnum.

Endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkveemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum ahaettuna af verulegum annmaorkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad meeta pessari ahaettu og 6flum endurskodunargagna sem eru neegjanleg og videigandi
grunnur fyrir aliti okkar. Ahaettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er meiri en ahzetta af
annmorkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af félsun, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad
mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit sé snidgengid.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi aé hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit a virkni innra eftirlits félagsins.

Metum hvort val stjornenda a reikningsskilaadferdum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhaefar. Einnig
skodum vid hvort tengdar skyringar séu vié heefi.

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um &framhaldandi starfsemi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarheefi félagsins eda hvort adstaedur séu til stadar sem gaetu valdié verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi pess. Ef vid teljum ad veruleg dvissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli a videigandi
skyringum i arsreikningnum um évissuna og ef peer upplysingar eru ekki naegjanlegar ad okkar mati, vikjum vid fra
fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir & peim endurskodunargdégnum sem vié héfum aflad fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni leitt til pess ad félagid verdi ekki lengur
rekstrarhaeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald arsreikningsins i heild, ad med&tdldum skyringum og hvort hann grundvallast a
fyrirliggjandi feerslum og atburéum og gefi glégga mynd samanber alit okkar.

Vid upplysum stjérn medal annars um aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
geta komid i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vié a.

Reykjavik, 30. april 2025

PricewaterhouseCoopers ehf.

Bryndis Bjork Gudjonsdaottir
16ggiltur endurskodandi



Rekstrarreikningur arsins 2024

Rekstrartekjur

HUSAIGIGUEEKIUF ...
Framldg fra OBI réttindasamtdkum ............ccooeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeennn
o = L (= 4 SRR
Rekstrargjold

Rekstur fasteigna .........coooiioiiii i
Skrifstofu- og stjéornunarkostnadur ...,
Afskriftir rekstrarfjarmuna til eigin nota ........c.cccoiiiiiis
Afskrifadar Gtistandandi Krofur ...
Tap af SOIU €IgNA ......eeiiiiiie e

Rekstrarafkoma fyrir fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjoid)
Vaxtatekjur og verdbaetur ...
Vaxtagjold 0g verdbaatur ............ccoeerieieiiiiiii e

Rekstrarafkoma fyrir matsbreytingu ...,
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccccoeeveiiciiicii i

Rekstrarafkoma arsins

Skyringar a bladsidum 33-43 eru 6adskiljanlegur hluti pessa arsreiknings

Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Skyr.

2024 2023
1.839.078 1.525.019
287.500 275.180
209.614 176.853
2.336.191 1.977.052
1.025.264 972.723
229.234 185.159
22.511 25.241
2.282 3.531
8.363 4.499
1.287.655 1.191.153
1.048.537 785.899
11.685 22.345
(962.864) (1.009.990)
(951.179) (987.646)
97.358 (201.747)
488.606 4.358.533
585.964 4.156.787




Efnahagsreikningur 31. desember 2024

Eignir Skyr. 2024 2023

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstarfjarmunir

Fasteignir { GHEIQU ... 52.248.949 46.603.219
Fasteignir i BYgQingu ........coooiiiiiiiiee e 3.424.469 4.823.936
Rekstrarfjarmunir til €igin Nota ........ccccoeeevveeeccee e, 212.728 210.345
9 55.886.146 51.637.499

Veltufjarmunir
ViBSKIPLAKIOFUN ... 10 27.090 19.786
Adrar skammtimakrofur ..o 11 22.562 77.147
HaNdDEBI & ... 594.887 159.032
644.540 255.964
Eignir samtals 56.530.686 51.893.464

Skyringar a bladsidum 33-43 eru 6adskiljanlegur hluti pessa arsreiknings

Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Efnahagsreikningur 31. desember 2024

Eigid fé og skuldir Skyr. 2024 2023
Eigio fé
SKilyrt stofnframlig .......coovvieiiiecie e 4.190.596 2.372.993
Oskilyrt SLOfNFrAMIBG .......c.cvovieeeeeeieeeeeeeeee et 416.001 195.512
Endurmat fasteigna til eigin nota ...........c.cccoeiiiiiiiiiii 127.824 117.791
ViBhaldSSJOBUF ....ccueeueenieiiie et 108.352 67.679
Oradstafad €igid f8 ........ccovveeveveeeecereee et sensenans 34.301.054 33.753.408
12 39.143.827 36.507.382
Skuldir
Skuldbindingar
Lifeyrisskuldbinding ...........ccooieeieiiiicie e 13 57.716 54.419
Adrar skuldbindingar ..........cooeiiiiiiiie e 14 378.188 387.599
435.905 442.018
Langtimaskuldir
Lan med fasteignavedum ..........cccoovvieeiiiiiie e 15 14.784.611 11.741.565
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir vegna fasteignakaupa ..........ccccccovoeiiiiiniiiiineenn. 16 1.682.686 2.805.822
Adrar VidsKiptaskuldir ..........cccoeveiiiie e 86.237 94.873
Adrar skammtimaskuldir ...........ccooiriiiiii e 118.509 84.812
Neesta ars afborganir af langtimaskuldum ............cccooiiiiiiinnn. 15 259.260 206.430
Fyrirframinnheimtar tekjur ..........ccocvereiie e, 19.652 10.561
2.166.343 3.202.499
Skuldir samtals 17.386.859 15.386.081
Eigio fé og skuldir samtals 56.530.686 51.893.464

Skyringar a bladsidum 33-43 eru 6adskiljanlegur hluti pessa arsreiknings

Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Sj6dstreymi arsins 2024

Skyr.

Rekstrarhreyfingar

Hreint veltufé fra rekstri an vaxta:

Rekstrarafkoma timabilSins ..o

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Hrein flArmagnsgjold ..........coocieieciee e
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccceveiiiiiiceieee e
Afskriftir varanlegra rekstrarffarmuna ............ccccoiiiiiiiiinnn,
Solutap (s6luhagnadur) varanlegra rekstarfjarmuna ...................
Lifeyrisskuldbinding, breyting ........cccccovvviciie e 13
Nidurfeerd skuldbinding vegna stofnstyrkja .........ccccccoveineinnns 14

(Haekkun) leekkun rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakroéfur og adrar skammtimakrofur ....ooveeeecieeccciee e,
Haekkun (laekkun) rekstrartengdra skulda:
Skammtimaskuldir ..........oooiiiiii e
Lifeyrisskuldbinding ..........cocoiiiiiiiiie e 13

Innborgadar vaxtatekjur ...........ccocueeeiiiiieiie e
Greiddir VEXHI ....oceeieiiieeeeee e
Handbaert fé (til) fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keyptar fasteignir og endurbaetur ...........ccccovvieiiiiiie i, 9
Seldar fasteignir .........coooiiiiiie e
Kostnadur vegna fasteigna i byggingu .........cccccvviiiiienincnicnn
Keyptir rekstrarfjarmunir til eigin nota ............ccocooiiiniiiie

Seldir rekstrarfijarmunir til eigin Nota .........ccccoooveeeie e

Fjarmoégnunarhreyfingar
Tekin ny langtimalan ...
Afborganir langtimalana ............ccccceevii i

Mottekin stofnframldg @ ArinU .........c.cooveeiiiiiii e 12

Haekkun (laekkun) a handbeeru fé

Handbaert fé i bYrjun ars ......ceeeeeiiie e

Handbaert fé i lok ars

Skyringar a bladsidum 33-43 eru 6adskiljanlegur hluti pessa arsreiknings

2024 2023
585.964 4.156.787
951.179 987.646

(488.606) (4.358.533)
22.511 25.241
8.363 4.499
6.255 7.494
(10.619) (10.619)
1.075.047 812.514
47.280 (41.278)
(1.098.055) 346.748
(2.958) (2.674)
(1.053.733) 302.796
11.685 22.345
(369.646) (277.354)
(336.646) 860.300

(1.670.545) (2.567.884)
125.247 45.330

(2.222.955) (3.636.987)
(12.666) (33.686)

3.600 200
(3.777.319) (6.193.026)
2.716.167 6.969.997

(204.439) (3.739.295)
2.038.092 1.607.829
4.549.820 4.838.530
435.855 (494.195)
159.032 653.227
594.887 159.032

Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Skyringar

1. Almennar upplysingar
Skipulagsskra sjalfseignarstofunarinnar BRYNJU Hussjéds Oryrkjabandalagsins var sampykkt af forseta islands pann 22. febriar 1966. i

juni 2022 var rekstrarformi Brynju breytt ur sjalfseignarstofnun med stadfesta skipulagsskra i sjalfseignarstofnun i atvinnurekstri og nafni
félagsins breytt i Brynja leigufélag ses. Félagi® er med heimilisfesti & islandi og er adsetur pess i Hatuni 10c i Reykjavik.

Tilgangur Brynju er ad kaupa, eiga og reka ibudarhusnaedi fyrir éryrkja.

2, Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

21 Grundvéllur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samrsemi vid 16g um arsreikninga og settur fram i islenskum kronum. Gerd er grein fyrir helstu

reikningsskilaadferdum sem eru paer sému og arid & undan ad 68ru leyti en pvi sem fram kemur hér a eftir. Arsreikningurinn er gerdur miéad
vid aframhaldandi starfsemi.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum, tekjum og gjéldum. bé
svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lida sem pannig eru metnir reynst énnur en
nidurstada samkvaemt matinu.

2.2 Samanburdarfjarhadir

bar sem pad hefur att vid hefur samanburdarfjarhaedum verid breytt til pess ad gaeta samraemis vid breytingu a framsetningu pessa ars.

2.3 Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i upphafi nys ars. Verébaetur & héfudstdl eigna og skulda
eru faerdar i rekstrarreikning.

24 Innlausn tekna

Husaleigutekjur eru feerdar til tekna i rekstrarreikningi & grundvelli manadarlegra utgefinna reikninga.

2.5 Adrar rekstrartekjur

Framlog fra OBI réttindasamtdkum eru tekjufeerd & grundvelli fyrirliggjandi samninga. Onnur framlég og styrkir eru tekjufeerd pegar Brynja
hefur fengid tilkkynningu um veitingu peirra. Undir lidinn adrar tekjur eru medal annars feerdar tekjur vegna innheimtra husfélagsgjalda og
nidurfeerd skuldbinding vegna stofnstyrks fra Velferdarraduneyti.

Soluhagnadur (solutap) af varanlegum rekstrarfjarmunum sem feerdir hafa verid a kostnadarverdi og éefnislegum eignum er reiknad sem
mismunur a soluverdi og bokfaerdu verdi a vidskiptadegi.

2.6 Fiarmunatekjur og fijarmagnsgijold
Afallnar vaxtatekjur vegna bankainnstzedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki 4 um innheimtu peirra.

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags midad vid skrad gengi Landsbankans.
Gengismunur sem myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning sem afallinn gengismunur & eignir og skuldir i
arslok.

2.7 Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfijarmunir skiptast i fasteignir i atleigu (fjarfestingareignir), fasteignir i byggingu, fasteignir til eigin nota, bunad, hugbinad
og bifreidar. Fasteignir i Utleigu og fasteignir til eigin nota eru faerdar & gangvirdi en adrir varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir a
kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Fasteignir til eigin nota eru afskrifadar. Mat & gangvirdi fasteigna er fasteignamat sem tekur gildi i
byrjun nys ars. Breyting & fasteignamati fasteigna i Utleigu er feerd & matsbreytingu fjarfestingareigna i rekstrarreikningi en breyting a
fasteignamati fasteigna til eigin nota er feerd a endurmatsreikning & medal eiginfjarlida i lok ars.
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2.7 Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir, framhald

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til ad gjaldfaera mismun a boékfeerdu verdi og hrakvirdi a asetludum endingartima eignanna
sem hér segir:

Fasteignir til eigin nota (af fasteignamati i upphafi Ars) ..........ccoooiiiiiiiiie 2%
Bifreidar 0g hl@GSIUSIOOVAT ...........ccoiuiiiiiii e s 20%
(2 aE= ToTU] oY N aTUTe oYV g E= o U RSP SR 25%

begar bokfaert verd eigna er heerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar faerdar nidur i endurheimtanlegt verd.

Hagnadur og tap af solu eigna er mismunur & séluverdi og bokfeerdu verdi eigna & soludegi og er hluti af rekstrartekjum. begar eignir eru
seldar sem endurmetnar hafa verid sérstaklega, eru fjarheedir a sérstoku endurmati medal eigin fjar sem tilheyra vidkomandi eignum
millifaerdar a éradstafad eigid fé.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

Fasteignir i byggingu

Fasteignir i byggingu eru feerdar til eignar & kostnadarverdi. Kostnadarverd samanstendur af kaupverdi peirra og peim kostnadi sem hlyst af
oflun peirra og endurbétum. Eignirnar eru ekki i notkun og eru pvi ekki afskrifadar. begar peer verda teknar i notkun feerast peer undir
fasteignir i atleigu og verda faerdar a gangvirdi.

2.8 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur eru feerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfaerslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfaerslan er byggd a mati & tapsahaettu gagnvart einstokum kréfum og kréfum i heild. Kréfur sem eru endanlega tapadar eru faerdar at ur
bokum félagsins.

2.9 Handbaert fé

Handbeert fé samkveemt sj6dstreymi samanstendur af 6bundnum bankainnstaedum.

210 Eigio fé

A endurmatsreikning er feerd gangvirdisbreyting fasteigna til eigin nota sem metnar eru & fasteignamati. Endurmatsreikningurinn er leystur
upp til jafns vid fjarhaed arlegrar afskriftar af mismun a endurmetnu verdi og kostnadarverdi. Endurmatsreikningurinn er leystur upp ef eign
sem hefur verid endurmetin er seld, tekin ur notkun eda fullafskrifud, svo og ef forsendur fyrir endurmatinu eru ekki fyrir hendi.

Skilyrt stofnframldg rikissjods og sveitarfélaga eru veitt 4 grundvelli laga um almennar ibudir nr. 52/2016. Stofnframlagid skal, samanber
heimild 8. mgr. 11. gr. laganna, endurgreitt pegar pau lan sem tekin verda til ad standa undir fjarmdgnun peirra almennu ibuda sem hlotid
hafa stofnframlag hafa verid greidd upp. Einnig ef nytingu ibudanna er breytt eda paer seldar.

Oskilyrt stofnframlég rikissjods og sveitarfélaga eru veitt 4 grundvelli 2. mgr. 11. gr. laga um almennar ibudir nr. 52/2016 eda ekki hefur verid
gerd krafa um endurgreidslu samanber 8. mgr. 11. gr. laganna. Ekki er skilyrdi um endurgreidslu stofnframlaga samkveaemt pessum lid.

2.1 Lifeyrisskuldbinding

i arsreikningnum er uppfzerd asetlud eftirlaunaskuldbinding sem hvilir 4 Brynju vegna adildar fyrrverandi starfsmanns ad Lifeyrissjodi
opinberra starfsmanna.

2.12  Adrar skuldbindingar

Félagid feerir skuldbindingu pegar pad hefur lagalega eda samningslega skyldu til ad greida skuldbindingu vegna lidinna atburda, likur eru
taldar & ad til greidslu peirra komi og haegt sé ad maela paer med abyggilegum haetti.

Skuldbinding vegna stofnstyrkja fra Velferdarraduneytinu sem byggja a heimild i 14. gr. reglugerdar um stjérnarnefnd malefna fatladra og
Framkvaemdasjod fatladra, nr. 204/1994, er varda kaup a ibudum fyrir gedfatlada hefur verid faerd i reikningsskilin fra moéttoku a fyrsta hluta
styrksins. | samraemi vié alpjédlegar reikningsskilareglur vardandi styrki fra opinberum adilum eru styrkirnir feerdir i rekstrarreikning @ vaentum
liftima vidkomandi eignar i stad pess ad tekjufeera pa ad fullu vid méttéku. Skuldbindindingin er pannig feerd nidur um 2% af upphaflegri
fiarhaed styrkjanna. Nanar visast til skyringar nr. 14 vardandi reikningshaldslega medferd stofnstyrkja.
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213 Langtimaskuldir
Lantaka er feerd i upphafi & gangvirdi ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Lantaka er sidan feerd a afskrifudu kostnadarverdi.

Langtimalan sem tekin hafa verid eru til ad fjarmagna kaup a ibadum til Gtleigu. Lantaka er flokkud sem skammtimaskuldir nema félagid hafi
oskilyrtan rétt til ad fresta uppgjori skuldarinnar i a.m.k. 12 manudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

2.14  Skuldir vié lanastofnanir

Skuldir vié lanastofnanir eru feerdar & nafnvirdi ad teknu tilliti til afallinna vaxta. Skammtimafjarmégnum hja bonkum er til ad fjarmagna 6flun
ibuda.

215 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad vidbaettum afélinum véxtum.

2.16 Fyrirframinnheimtar tekjur

Fyrirfframinnheimtar tekjur eru vegna fyrirframgreiddrar husaleigu i lok arsins.

3. Husaleigutekjur 2024 2023
HALUN 0.t ettt b et ettt 76.182 67.296
[ F= 1000 Tt O T OSSP URP PR PPN 80.097 67.555
HALUN 10 Dbttt b et s et e 83.525 75.309
HALUN 10, tENGIAIMA.......eiiii ettt ettt et e et eea e e sbeesneesnneenaee 27.230 25.232
Sléttuvegur 7 54.472 51.680
Sléttuvegur 9 46.098 30.269
Langtimasamningar vid riki 0g SVEItarfelOg..........ocueiiriiiiiieeee e 237.953 239.152
PN =T g £ 151 (=Y T [ o 1 RO 1.233.522 968.526
1.839.078 1.525.019
4. Framlog 2024 2023
Framlag fra OBl réttindasamtOKUmML............c.oc.cuevcueeecueeeceeeeeeeeeteseee e e eeeeeeseesese e es s s s eenaeen 227.500 215.180
Vidbotarframlag fra OBI réttindasamtOKUML..............c.iveuiicuieeeeeeeee e ess e sesessene s ssenes 60.000 60.000
287.500 275.180
5.  Adrar tekjur 2024 2023
HUSTEIAGSTIOIA. ...ttt sttt 194.314 164.082
Nidurfeerd skuldbinding vegna stofnstyrkja fra Velferdarraduneyti...........ccooceeveveieeienicienceieieee 10.619 10.619
THONADGEIU ...ttt bbbttt ettt 3.741 1.440
BiBlISTAGIald........cviiiii s 940 540
AVINNUIEYSISTrygGINGASIOOU. ... e 0 171
209.614 176.853

6. Rekstur fasteigna
2024 2023

Vidhald fasteigna

6= T8 o PSR S O PSR PU R UPPTOPSO 82.037 67.896
[ TU ] F=1 (T a T [ e o Lo FR USSR 21.373 15.602
Vidhald fasteigna, VENJUIEGL............coiiiiee e e e e 323.900 371.906
Vidhald & lyftum 0g eftirlit...........cooueiiiii e 5.531 6.259
432.840 461.663
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6. Rekstur fasteigna, framhald

bjénustukostnadur vegna ibua

LAUN. .o s
Launatengd GOId. .......co.eeiirieiieie e
Raesting 0g hreinlaetiSVOrUr....... ...
2= 00T To o FO SRRSO
HIi ettt
HUSGIOIA ...ttt ettt st

Annar kostnadur

Fasteignagjold og brunatryggingar...........ccceciiieiiiieienieeseneeee e
Az 1(g Yo o 13T T- PSSRSO
Sameiginlegur kostnadur vegna fasteigna o.fl.............coooiiiiiiiie
Ymis rekstrarkostnadur fasteigna..............cc.cvecereeeereeeereeeceeeeesee e
ABKEYPIUN @KSTUN ...ttt ettt sbee st ssnee e e e nee e

Vidhald ahalda

Rekstur fasteigna samtals

7. Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Laun og launatengd gjold

Launatengd giOId........c.eeiuiieiieiie e e
Haekkun lifeyrisskuldbindingar.............ccoo e

Annar kostnadur

Ritféng, prentun, pappir 0g tOIVUKOSIN@OU.........cc.oiiiiiiieiieiee e
YIS FEKSHrArKOSINABGUN............cvoeeeeceiceeeece e
SErfraediPJONUSTA. ... cocii i
Endurskodun 0g nnur PJONUSTA..........ccooiiiiiiice e
Simakostnadur 0g burdargjold............c.coeiiriereririee e
StarfsSMannNakoSTINABUI..........c..ooiiii e
I e e

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur samtals

8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold arsins greinast pannig:

VaxtateKkjur 0g VEroD@RIUN ........c.oiiiiiiiieiice e

Fjarmagnstekjuskattur ....

Fjarmunatekjur SAmLalS ...........coooiiiiiiee e e

Vextir af bankaldnum og bankakostnadur ..............cccoiiiiiieiieicieeeee e
Vextir af langtimalanum ...
Verdbaetur af 1angtimalanum ..........cccoiiiiiiii e
Fjarmagnsgjold SAMIAIS ..........coiiiiiiiiiie e e

Hrein fJArMagNSGJOIa ........ooiiiiiiiiee et e

=0 X= 101 £ T o T TSRS

2024 2023
56.582 54.440
12.076 11.454
38.720 40.075
18.169 16.526
23.956 20.767

123.454 93.416
272.957 236.679
291.410 241.179
15.533 21.326
3.674 1781
7.194 6.661
109 1.704
1.445 1.649
101 80
319.467 274.381
1.025.264 972.723
2024 2023
115.836 108.620
28.068 24.565
6.255 7.494
150.159 140.678
16.804 12.832
13.071 7677
33.489 9.251
5.724 6.602
2.475 1.976
6.910 5.728
603 415
79.075 44.481
229.234 185.159
2024 2023
14.970 28.647
(3.285) (6.302)
11.685 22.345
(33.794) (3.885)
(344.921) (273.750)
(584.148) (732.355)
(962.864) (1.009.990)
(951.179) (987.646)
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8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold, framhald

Greiddir vextir & arinu: 2024 2023
INNDOrGaBar VaXIAIEKJUT ..........oiiiiiiiee et et 11.685 22.345
Ogreiddir vextir i arsbyrjun (25.482) (25.201)
Vaxtagjold arsins ............... (378.715) (277.635)
Ogreiddir vextir i arslok .. . 34.552 25.482
GFEIAAIN VEXEIF ...ttt ettt ettt ettt e e bt b e b e et eneen e ne e (369.646) (277.354)

9. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir félagsins eru fasteignir i atleigu. beer eru faerdar til gangvirdis midad vid fasteignamat og eru eignir i lok ars 2024 feerdar &

fasteignamati arsins 2025. Fjarfestingareignir og greinast pannig:

2024 2023
Fasteignamat i ArsbYrjun ... 46.603.219 37.075.122
Endurbaetur eldri fasteigna ..........occoiiiiiiii e 248.216 232.582
Keyptar fasteignir @ AriNU ..ottt e 1.422.329 2.335.301
Flutt af fasteignum § DYGGINGU .....oouiiiiii et 3.622.422 2.647.591
SEIE A AMINU ..o (137.050) (49.900)
Matsbreyting flArfestingar€igna ..o e 488.606 4.358.533
P o 1= Tl o] (=) V4 (1T F- T PRSP PRN 1.208 3.989
Fasteignamat i ArsIOK .........c.ooiiiiiiee e 52.248.949 46.603.219

Fasteignamat Brunabétamat Bokfeert verd

Fasteignir i utleigu eignfeerdar midad vid fasteignamat ............cccocceeviveiinenenne 52.248.949 41.848.570 52.248.949
Fasteignir i byggingu
Fasteignir sem eru i byggingu eru eignfeerdar midad vid afallinn kostnad og greinast med eftirfarandi heetti:

2024 2023
HEIldarverd i ArsDYIUN ...ttt st ne e 4.823.936 3.834.541
Vidbot arsins 2.222.955 3.636.987
Eignir sem teknar eru i NOTKUN @ @riNU .........ooiiiiiiii et (3.622.422) (2.647.591)
HEIlAArVEIS 1 ArSIOK .......eviiieiietet ettt benne e 3.424.469 4.823.936
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9. Varanlegir rekstrarfjarmunir, framhald

Fasteignir i byggingu eru eftirfarandi: 2024 2023
Ashamar 2-10, [ F= 0=V o o T OSSPSR PSURRP 0 571.862
Ashamar 12-14, [ E= T E= T oo T PSSP P 0 404.442
Borgartln 24A 0g 24B, REYKJAVIK ......ocuuiiiiiiiiieiie ettt sttt et n 0 363.684
BrekKuhUs 3, REYKJAVIK ..ottt et 113.939 0
Dugguvogur 11, Reykjavik 0 64.439
Dvergaholt 1, Akureyri - undirbUiningSKoStNadUT ............ociiiiiiiiiiie et 1.250 1.028
Dvergaholt 5, 7 0g 9, AKUIEYTI ........cciiuiiiieieee e 95.545 289.901
Gafutiorn 10, REYKJAVIK ......ccoeiiiieiciiree ettt 0 74.454
Hallgerdargata 26, REYKJAVIK ........cccoiiioiiiiiieiie ettt st nae e sbae b e nneas 50.671 0
Hatunslod, Reykjavik - prounarkoStnadur ... s 4.768 0
Heidarmoi 10, 12 og 14, Akureyri - undirbdningSKOStNABUI .........cccuoeiiiiiiiiiiiiesieee e 1.512 0
Holtavegur 29b, Reykjavik - byggingarr@ttur ............cccooiiiiiiiiie e 2.700 2.700
Kleppsmyrarvegur 6, REYKJAVIK .........cccoiiiiiieieieee et 559.035 502.247
Lambamyri B, GarO@D@EI ..........ciuiiiiiiieiiei ettt b e bbb b nans 0 146.678
Nybylavegur 10C, KOPAVOGUF .........ccouiiiiiiiitiieete sttt ettt ettt eb et be ettt nne s 0 199.647
Pésthusstraeti 7, REYKJANESDEEY ...........c.ooiiiiiiiii e s s 0 203.874
ROKKVATOIN 1, REYKJAVIK ...eiiuiieiiiieiieie ettt sttt b e s s be e s e s aeenes 0 125.459
Selasbraut 98, REYKJAVIK ........oiuiiiiiiitiiiiee ettt 194.304 0
Skipalon 7, HafN@rfJOTBUF ..........cooiiiiiiee ettt 0 78.133
SKIPhOIt 1, REYKJAVIK ...ttt et nbe e 0 121.626
Skyggnisbraut 15, REYKJAVIK .......cuiiuiiiiiiiieiiee ettt e 0 72.308
Sélvallagata 79, REYKJAVIK ........ccioiiuiiiiiieiee ettt et 698.610
Stefnisvogur 6-22, REYKJAVIK .....cc.eiiiiiiiiiiietie ettt st e e ae e 0 724.259
Stefnisvogur 28-34, REYKJAVIK ......cc.eiiiiiiieeieiee ettt 765.088 695.824
Stefnisvogur 28 0g 34, REYKJAVIK ......ccueiiiiiiiiiirecie et 198.190 0
Stefnisvogur 38-46, REYKJAVIK .......cocuiiiiiiiieiiiee ettt sttt ens 738.858 0
SUBArVOgUr 3, REYKJAVIK ... e e e 0 61.716
Tangabryggja 4A 0g 4B, REYKJAVIK .....c...oiiiiiiiiiiiii ettt 0 119.656
3.424.469 4.823.936

Fasteignamat ofangreindra eigna i byggingu var 1.839.970 pus.kr. i arslok 2024.
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9. Varanlegir rekstrarfjarmunir, framhald

Rekstrarfjarmunir til eigin nota

Rekstrarfjarmunir til eigin nota eru fasteignir til eigin nota, bunadur, hugbunadur og bifreidar félagsins. Fasteignir til eigin nota eru i lok ars
2024 bokfeerdar a fasteignamati arsins 2025 en adrir rekstrarfjarmunir eru feerdir &4 kostnadarverdi. Rekstrarfjarmunir til eigin nota greinast

pbannig:
Fasteignir til Bunadur og
eigin nota hugbunadur Bifreidar Samtals
Arslok 2023
Bokfaert verd i Arsbyrjun ........cccooeoviriiieeee e 159.633 26.802 2.638 189.073
ViBDOt ArSiNS ..voveeeeieiieie et 26.552 7.133 33.686
SEIt 8 ArNU .o (129) (129)
Endurmat @rsins .......coccooveeiiiiniiiee e 12.956 12.956
AFSKIIFLE e (3.193) (18.629) (3.420) (25.241)
Bokfaert verd i rslok ..........cceoeveeieneieeceeeee e 169.397 34.597 6.351 210.345
Bokfeert verd i arslok 2023 greinist pannig:
KOStNABAIVEID .......coeiieiiiiiiieieeieeeee e 137.239 16.016 153.255
Afskrifad samtals ..........cccooeviiiieieie e (102.642) (9.665) (112.307)
Bokfaert verd i Arslok  .......coeveieiiiiee e 169.397 34.597 6.351 210.345
Arslok 2024
Bokfaert verd i arsbyrjun .........cccceovvirininiieeen 169.397 34.597 6.351 210.345
VIBDO ArSiNS ....ccuevieeieieerie e e 12.666 12.666
SElt A AMNU ..o (161) (161)
Endurmat Arsins ........ooeiiiiiiiiee e 12.389 12.389
AFSKIIFLE et (3.388) (17.038) (2.086) (22.511)
Bokfaert verd i Arslok .........coceverceieiieeie e 178.398 30.064 4.265 212.728
Boékfaert verd i arslok 2024 greinist pannig:
KOStNadarverd ..........cceeiieiiiieiiiiiieee e 149.744 16.016 165.760
Afskrifad samtals .........ccocooeiiiiiiee e (119.680) (11.751) (131.430)
Bokfaert verd i Arslok ..........cocveveiiininenceceeeeeee 178.398 30.064 4.265 212.728
Afskriftir rekstrarfjarmuna til eigin nota
A arinu 2024 var mat liftima og hrakvirdis uppfzert sem leidir til nokkurrar laeekkunar & afskriftum arsins.
Afskriftir samkvaemt rekstrarreikningi nema 22.511 pus.kr. og greinast paer pannig:
2024 2023
Afskriftir binadar, hugbunadar 0g bIffeida ...........ccccoiiriiiiiiiie e 19.123 22.049
Afskriftir fasteigna til eigin nota 3.388 3.193
22.511 25.241
Brunabotamat fasteigna til eigin nota nam 270.629 pus.kr. i lok ars 2024.
10.  Vidskiptakrofur
Vidskiptakréfur greinast pannig: 2024 2023
VIBSKIPEAKIOTUL ... vttt ettt a e s e s e e st e be s e e s e e en e ebesbeseeseeneeneebeneensenean 29.192 22.050
Nidurfaersla vidskiptakrafna (2.102) (2.264)
27.090 19.786

Vidskiptakrofur eru faerdar nidur til ad maeta almennri ahaettu sem fylgir kréfueign félagsins. Hér er ekki um endanlega afskrift ad raeda heldur
er myndadur nidurfeerslureikningur sem mzeta & peim kréfum sem kunna ad tapast og er hann dreginn fra eignfaerdum vidskiptakrofum i

efnahagsreikningi.

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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11.  Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimakroéfur greinast pannig: 2024 2023
OB FEHNABSAMIBK ......reeovererceeeieeees et ee ettt sttt 0 59.987
Endurgreidsla virdisaukaskatts vegna vinnu @ byggingarstad ..............ccocccioiriiiiniiieccneeeee 18.281 12.604
Adrar skammtimakrofur 4.281 4.556
22.562 77.147
12. Eigio fé
Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum
Skilyrt Oskilyrt Endurmat og Oradstafad
stofnframlog stofnframlog vidhaldssjodur eigio fé Samtals
Hreyfingar 2023
Stada i arsbyrjun ..........c.cccoeeiinnn. 905.123 55.553 158.055 29.611.079 30.729.810
Méttekin stofnframlég 1.467.870 139.959 1.607.829
Haekkun fasteignamats a arinu 12.956 12.956
Afskrift endurmats (2.139) 2.139 0
Vidhaldssjodur ......... 16.598 (16.598) 0
Rekstrarafkoma arsins ........c........... 4.156.787 4.156.787
Stadaiarslok ..., 2.372.993 195.512 185.470 33.753.408 36.507.382
Hreyfingar 2024
Stada i arsbyrjun ..., 2.372.993 195.512 185.470 33.753.408 36.507.382
Méttekin stofnframlég ..................... 1.817.602 220.489 2.038.092
Haekkun fasteignamats a arinu ....... 12.389 12.389
Afskrift endurmats .........c.ccceveiiins (2.356) 2.356 0
Vidhaldssjoour ..........cccccoveevieernenne 40.673 (40.673) 0
Rekstrarafkoma arsins .................... 585.964 585.964
Stadaiarslok ... 4.190.596 416.001 236.175 34.301.054 39.143.827

Stofnframlog fra riki og sveitarfélogum

Brynja feer stofnframldg fra riki og sveitarféldgum til ad kaupa eda byggja ibudarhisnaedi sem aetlad er leigiendum sem eru undir akvednum
tekju- og eignamérkum. Stofnframlég rikisins eru allt ad 18% af stofnverdi ibudanna og stofnframlég sveitarfélaga allt ad 12%, samtals 30%.
Mégulegt er ad saekja um 4% vidbétarframldg fra rikinu vegna hisnaedis sem zetlad er namsménnum eda dryrkjum. [ 16gum nr. 52/2016 um
almennar ibudir er gerd krafa um ad stofnframlég rikis og sveitarfélaga séu faerd medal eiginfjarlida og séu adgreind fra 66ru stofnfé. bau
stofnframldg sem Brynja hefur fengid eru ad langmestu leyti bundin peim skilyrdum ad pau beri ad endurgreida pegar lan vegna ibudanna
hafa verid greidd upp, ef ibudirnar eru seldar og adrar til sému nota eru ekki keyptar og einnig ef heett er ad leigja ibudir til leigjenda undir
tekju- og eignamérkum.

Endurgreidsla & stofnframlagi skal nema sama hlutfalli af verdi almennrar ibudar vid endurgreidslu og stofnframlag nam af stofnvirdi hennar.
Vid akvordun endurgreidslufjiarhaedar skal mida vidé mat éhlutdreegs adila & séluvirdi ibudarinnar eda mida vid fasteignamat. Vidbétarframdg
(4%) koma aldrei til endurgreidslu.

A medal eigin fjar Brynju eru stofnframlégin adgreind sérstaklega sem skilyrt stofnframlég og éskilyrt stofnframlég og eru pau feerd &
kostnadarverdi.

i samreemi vid gildandi 16g eru skilyrt stofnframlég ekki uppfeerd i reikningsskilum félagsins. Ef endurgreida setti framlégin midad vid 31.
desember 2024 vaeru pau 30% af fasteignamati peirra ibuda sem keyptar eda byggdar hafa verid fyrir framlégin fram til pess tima.
Fasteignamat peirra 284 ibuda sem pegid hafa stofnframlég nam samtals 16.185.070 pus.kr. i lok ars 2024 og neemi méguleg endurgreidsla
vegna peirra pvi 30% af fjarhaedinni eda 4.855.521 pus.kr.

Endurmat og vidhaldssjédur
Stada endurmats vegna fasteigna til eigin nota i arslok nam 127.824 pus.kr.

Husneedissjalfseignarstofnun skal reka vidhaldssjéd til ad standa undir edlilegu vidhaldi og naudsynlegum endurbétum & almennum ibudum
og fasteignum sem peer tilheyra. | lok ars 2022 var Brynja skilgreind sem husnaedissjalfseignarstofnun. Aimennar ibudir eru ibidir sem pegid
hafa stofnframlég fra riki og sveitarfélogum. Framlag i vidhaldssjéd skal nema 1% af arlegu endurstofnsverdi almennrar ibudar ad
fradregnum vidhaldskostnadi vegna ibudarinnar. Endurstofnsverd almennra ibuda Brynju nam 11.512.047 pus.kr. i arslok 2024 og ad
fradregnum vidhaldskostnadi vegna almennu ibadanna nam stada vidhaldssjodsins 108.352 pus.kr. pann 31.12.2024.

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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13.  Lifeyrisskuldbinding

Lifeyrisskuldbinding félagsins hefur verid reiknud midad vid tryggingafraedilegar forsendur og 2% arsvexti og feerd til skuldar i
efnahagsreikningi. Reiknud haekkun skuldbindingarinnar ad fjarheed 6.255 pus.kr. er feerd til gjalda medal skrifstofu- og stjérnunarkostnadar.
Stafar heekkunin a arinu adallega af haekkun fastra launa opinberra starfsmanna. Lifeyrisskuldbinding i arslok 2024 greinist pannig:

2024 2023
Lifeyrisskuldbinding i UPPRafi S ........c.oiiiiiiiiiie et 54.419 49.599
Reiknud haekkun skuldbindingar @ ArinU .............cccoiiiiiii e 6.255 7.494
Greitt vegna SKUIADINAINGAT .......coeiiiiiii e et b et s (2.958) (2.674)
Lifeyrisskuldbinding 1 10K @IS ..........cuiiiiiiii it et 57.716 54.419

14. Adrar skuldbindingar
Stofnstyrkir fra Velferdarraduneyti

Med visan i samkomulag Brynju og Velferdarraduneytis vegna styrkja ad fjarhaed 530.948 pus.kr. til kaupa a ibudum fyrir einstaklinga med
gedfétlun, hefur félagid skuldbundid sig til ad leigja ibudirnar til fatlads félks. Komi til pess ad ibudirnar verdi seldar skal félagid endurgreida
raduneytinu styrkina i sama hlutfalli af séluverdi og hann nam af kaupverdi ibudanna.

2024 2023
S ez o T IR= 1] o) U o RSO RSTSR SRR 359.250 369.869
Laekkun & skuldbindinQU @ MU ..o e (10.619) (10.619)
SO T AISIOK ...ttt 348.631 359.250

Skuldbinding vegna Skipholts 29

Vid kaup a fasteigninni ad Skipholti 29 lagdi Klubburinn Geysir fram hluta kaupverds eda 20,83% af verdi eignarinnar. Samkomulag var gert
um ad ef eignin yrdi seld keemi sama hlutfall af séluverdi i hlut Klubbsins Geysis. Skuldbinding er faerd upp midad vid skrad fasteignamat
eins og pad er & hverjum tima.

2024 2023
S = o T IR= 1] o) U o SRS 28.350 24.361
Breyting vegna haekkunar fasteignamats ...........ccccooiiiiiiiieiiieesee s 1.208 3.989
1] €= o T= T 1R= 1] (o QTSRS 29.558 28.350
Adrar skuldbindingar SAMIAIS .......c.uiiiiiiiiiei e 378.188 387.599

Samkomulég um kaup a ibuéum

i lok ars 2024 hafsi félagid gert samkomuldg eda kaupsamninga vid atta adila um kaup & 113 ibidum sem azetlad er ad verdi afhentar &
arunum 2025 til 2027. Veent heildarkaupverd ibudanna er 6.569.441 pus.kr.

15. Langtimaskuldir

Langtimaskuldir greinast pannig: 2024 2023
HMS - Husnaedis og mannvirkjastofnun, VEXtir 2,62% ..........ccccevieriiiiiiiiieeeeesiee e 8.841.390 7.943.741
ABEr JANVEIENAUL, VEXEE 2,9T%0 ..ottt e et e e e et e e e et e e e e aeeeeereneeennees 6.202.481 4.004.253

15.043.871 11.947.995

Framangreint vaxtahlutfall HMS samsvarar vegnu medaltali vidkomandi lanaflokka midad vid vaxtakjoér og uppgreidsluvirdi lana i arslok
2024. Vaxtahlutfall allra lana félagsins var 2,74% i lok ars.

Afborganir af langtimaskuldum félagsins i arslok 2024 greinast pannig & neestu ar:

AATIB 2025 ...ttt ettt e et e et et ettt ee et e et et er et ettt e et e et eser e 259.260
Arid 2026 .... . 268.853
ATIB 2027 ..ottt ettt ettt en et n et en e e nn et en e e eneseneenies 277.725
ATIB 2028 ...ttt ettt ettt ee et ee et ee et ee et e ettt et e e et e ee et reee s ee e eeeeeeees 286.890
AFIB 2029 ...ttt ettt ettt et es ettt en et e ene e e et ee e eeneenans 296.357
BT e e e et eee et e eee e ee et ettt ee et e e et e e et e e et e e e et et et e et e e et e e et e e et eeeeeeeee e ee et e e e e et e et e et ee e ee e eneee 13.654.787

15.043.871

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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15. Langtimaskuldir, framhald

Langtimaskuldir samtals 15.043.871 pus.kr. koma pannig fram i efnahagsreikningi: 2024
Afborganir arsins 2025, faerdar medal skammtimaskulda ...........ccooiiiiiiiiiie e 259.260
Afborganir med gjalddaga eftir €itt Ar @8@ SIOAN ...........c.euiiiiiieiee ettt 14.784.611

15.043.871
Vedsetningar

A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess, sem voru ad uppgreidsluvirdi 15.043.871 pus.kr. i
arslok 2024.

16. Vidskiptaskuldir vegna fasteignakaupa

Vidskiptaskuldir vegna fasteignakaupa samsvara pvi sem dgreitt er af kaupsamningum vegna kaupa 4 fasteignum. | arslok 2024 voru atta
kaupsamningar égreiddir ad hluta en arid adur voru 24 kaupsamningar égreiddir ad hluta.

2024 2023
Vidskiptaskuldir vegna fasteignakaupa ............cooeoiiiiiiiiie e 1.682.686 2.805.822
17.  Laun, launatengd gjold og starfsmannafjoldi
Laun og launatengd gjold arsins sundurlidast pannig: 2024 2023
Laun 0g DIffeiB@Sty KU ..........ooiiiieeee e et 254.455 230.956
[ TU =1 (= TaTo To e o] (o SRS RPSI 61.517 51.621
315.972 282.577
Medalfjoldi StArFSMANNEA .........oiiiiiieee ettt ettt e st et eenbeeree s 22,3 19,8
Medalfjoldi STOOUGIIA ........coiviuiiiiii e 20,5 18,5
Laun og launatengd gjold skiptast & eftirfarandi lidi i sundurlidunum:
ViBhald fasteigna ...........ccoiiiiiiiiii e s 103.409 83.498
PjONUStUKOSINABUE VEGNE ThUIE ...t e 68.658 65.894
Skrifstofu- 0g stOrNUNArKOSINABUE ...........coiiiiiiiiee e e 143.904 133.185
315.972 282.577
Laun og hlunnindi stjéornenda félagsins:
Framkveemdastjori ... 24.367 24.224
[T (V== To I o Yo TR ¢ o] o ISR SRR 9.274 8.425
33.641 32.649

i fulltrtaradi sitja 25 manns og f4 peir greidda poknun i samraemi vid maetingu & fundi fulltrdarads. Stjérnarmenn eru fimm, stjérnarformadur
og fiorir medstjérnendur, auk tveggja varamanna. Laun stjérnarformanns jafngilda tvéféldum launum medstjérnanda.

18.  Adrar upplysingar
Vidskipti vid tengda adila
Tengdir adilar Brynju eru OBI réttindasamtok, fulltrGarad Brynju, stjérn og lykilstiérnendur.

Engin vidskipti eru vié tengda adila ad fratdldum framldgum fra OBI réttindasamtokum sem fram koma medal tekna i rekstrarreikningi og i
skyringu 4. Einnig er visad til skyringar 17 par sem fram koma upplysingar um laun og hlunnindi til stjérnenda félagsins.

boknun til endurskodanda

béknun til endurskodanda félagsins, PricewaterhouseCoopers ehf., greinist pannig: 2024 2023
ENAUrSKOBUN ArSTEIKNINGS ...c.vviiiiiiiiiiiit ettt ettt b e et b e e e s e b e st e e nbeenanes 4.374 6.232
ONNUE PJONUSEA ...ttt ettt ettt e e an et et e s ee e e et etesessaeseenseeeeeneannnas 3.889 3.804

8.264 10.036

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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18.  Adrar upplysingar, framhald
Skattamal
i sampykktum Brynju eru akvaedi pess efnis ad jakvaedri afkomu af starfsemi félagsins skuli varid til eflingar starfseminnar i samraemi vid

hlutverk pess og med visan til peirra akvaeda hefur félagid fengié undanpagu fra skattlagningu. Félagid er pvi ekki tekjuskattskyldur I6gadili
og greidir par med ekki tekjuskatt af rekstri sinum pétt um jakveeda afkomu sé ad raeda.

ibadir Brynju i Grindavik

Brynja & prjar ibudir i Grindavik og hafa peer ekki verid i utleigu fra 10. névember 2023 pegar Grindavikurbaer var rymdur vegna
jardhreeringa. Leigjendum var bodid ad flytia i annad leiguhisnaedi félagsins sem allir padu. Eftir lagasetningu i februar 2024 st6d
einstaklingum i Grindavik til boda ad selja eignir sinar til Fasteignafélagsins borkétlu sem er i eigu rikisins og tok til starfa i lok febraar 2024.
Grindavikurnefnd, sem er framkvaemdanefnd um malefni Grindavikur, medal annars a svidi husnaedismala, hefur verid i sambandi vid Brynju
vardandi mdégulegt samstarf um Urlausn mala vegna husneedis fyrir 6ryrkja sem adur attu 16gheimili i beenum. EKkki liggur fyrir hvenaer og med

hvada heetti af sliku samstarfi geeti ordid og pvi rikir enn 6vissa um mat eigna félagsins i bsenum.

Fasteignamat peirra priggja ibuda sem Brynja a i Grindavik nam i lok ars 2024 alls 166.200 pus.kr. og var brunabétamat peirra 167.730
pus.kr. Uppgreidsluvirdi lana vegna eignanna nam 87.137 pus.kr. i arslok.

19.  Atburdir eftir reikningsskiladag

Engir atburdir hafa att sér stad eftir reikningsskiladag sem hafa ahrif a fijarhagsstédu Brynju og upplysingar i arsreikningi.

Fjarhaedir eru i pusundum kréna






